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Erschliefungsbeitragssatzung

der Stadt Niemegk

Priambel

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. I. S. 214), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21. Juni 2005 (BGBL.LS. 1818), sowie der §§ 3, 5, 35, 74 und 75 der Gemeindeordnung
des Landes Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001
(GVBI. I/01 S. 154), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Zusammenfiihrung
von tiberdrtlicher Priifung und allgemeiner Kommunalaufsicht sowie zur Anderung des
Landesrechnungshofgesetzes und anderer Gesetze vom 22. Juni 2005 (GVBI. I/05 S. 210)
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niemegk in der Sitzung am

29. August 2006 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:
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§1

Beitragserhebung

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir die erstmalige Herstellung
von ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt ErschlieBungsbeitrdge nach Mafgabe der §§
127 ff des Baugesetzbuches und den Vorschriften dieser Satzung.

ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Niemegk - Stand: 01. August 2006 1




§2
Art und Umfang der Erschlieflungsanlagen

(1)  Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBfléchige Handels-
betriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreB3- und Hafengebiet, an denen eine
Bebauung zuléssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig,

und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig"énbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis ‘zu 15'm, wenn sie beid-

seitig, und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie emsemg anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie

beidseitig, und mit einer Breite bis zu 13 m, Wenn sie e1nse1t1g -anbaubar
sind,

2. StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie-in Sondérgebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentren, grofflachige {Ianﬁelsbetnebe Messe-,
Ausstellungs-, Kongre3- und Hafengeb1et\m1t einer Breite bis zu 18 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung t be1dse1t1g zuléssig ist, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung*ocfer gewerbhche Nutzung einseitig
zuldssig ist, ' £ \\\

S \
~s /

3. mit Kraftfahrzeugen mcht beféhrbare Ve\kehrsa.tﬂagen (z.B. FuBBwege, Wohn-
wege) mit einer Breite bis.zu 5 m Y

_, / - \ /
4, Sammelstra.Ben mlt emer Brelte biszu 18 m,
"y \\“\‘\‘
5. Parkﬂachen L \

a) d1e Bestandtell der Verkehrsanlagen gemil Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
emer Brelte von 6 m,>

b) die mchthestandtell der Verkehrsanlagen gem# Nm. 1. 2 und 4, aber
nach stadtebauhchen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschheBung notwend1g sind (selbstindige Parkfldchen), bis zu 15 % der
Flidchen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem#B Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen aber nach stédtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind (selbstindige Parkfléchen), bis zu 15 % der Fldchen der erschlos-
senen Grundstiicke,
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(2)  Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofern sich die in Abs.
1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Malle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3)  Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die grofBte Breite.

(4)  Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Erschlieﬁungsazfﬁvandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsﬁcﬁliéh§1;>Kosten ermittelt.

/".,' -
[

§4 o
Anteil der Stadt am beitragsfihigen Erschlzeﬁungsauﬁvand

Die Stadt trigt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschheBungsaufwandes N
\

§5 . .
Verteilung des umlageﬁzhzgen Erschlzeﬁungsauﬁvandes

(1) Dernach §§ 2 und 3 errnlttel’te\und em‘§ 4 reduzierte und anderweitig nicht
gedeckte beitragsfihige ErschheBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grund-
stiicke (Abrechnungsgebiet) n nach deren Elichen verteilt. Dabei wird die unter-
schiedliche Nutzung der, erschlosser;Bn\Grundstucke nach Art und MaB bertick-
sichtigt. Wird der Erschheﬁungsaufwand fiir den Abschnitt einer Erschlieungs-
anlage oder zusammengefaBt fiir mebrere ErschlieBungsanlagen, die eine
ErschheBungsemhelt bllden ermrctelt und abgerechnet, so bilden die von dem
Abschnitt’ der ErschheBungsanlage bzw. von den Erschlieungsanlagen der
ErschheBungsemherc erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

2 Al Grundstucksﬂache g11t
a) bei Grundstucken die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die
gesamte Fliche, wenn fiir das Grundstiick im Bebauungsplan bauliche
oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

b) bei Grundstiicken die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes hinaus-
reichen, die Fliche im Bereich des Bebauungsplanes, wenn fiir diese darin
bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

c) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan besteht und die innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 34 BauGB), die
Gesamtfliche des Grundstiickes, hochstens jedoch die Flache zwischen
der jeweiligen StraBengrenze und einer im Abstand von 50 m dazu
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G)

(4)

&)

d)

verlaufenden Parallelen; bei Grundstiicken, die nicht an die 6ffentliche
Erschliefungsanlage angrenzen oder lediglich durch einen zum
Grundsttick gehdrenden Weg oder durch einen Grundstiicksstreifen mit ihr
verbunden sind, die Fliche des Grundstiicks, die zwischen der der
offentlichen Erschliefungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen;

bei Grundstiicken, die iiber die sich nach den Buchstaben a)- c) ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen
der jeweiligen StraBengrenze bzw. im Falle von Buchstabe c) der der
Strafle zugewandten Grundstiicksseite und einer Parallelen hierzu, die in
einer Tiefe verlduft, die der iibergreifenden Bebauung oder gewerblichen
Nutzung entspricht;

Die der Anordnung einer Tiefenbegrenzung in lit. c) ergibt sich aus der
Notwendigkeit, zur vorteilsgerechten Abgeltung die-iiberwiegend vor-
handene und zu erwartende Bebauung und bauliéhe" Nutzung im Geltungs-
bereich der Beitragssatzung hinreichend zu reﬂektleren Die iiberwiegende
bauliche und gewerbliche Nutzung der Grundstucke erfolgt konzentriert in
einem der jeweiligen ErschlieBungsanlage zugewandten Bereich innerhalb

einer Tiefe von ca. 50 m.
kS

Zur Berticksichtigung des unterschledhchen MaBes der Nutzung wird die Grund-
stiicksfldche nach § 5. Abs. 2 dieser Satzung verv1elfacht mit:

1,00 bei einer Bebaubarkeit mit, emeg%VollgeschoB

1,20 bei einer Bebaubarkeit mit Z\;V\el Vollgeschossen,

1,50 bei einer Bebaubarkét mitdrei Vollgeschossen

1,75 bei einer Bebaubarkelt mit vier oder mehr Vollgeschossen,

0,50 bei Grundstuckeﬁ”’ dle\m -einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung verglelchbaren\yv eise_genutzt werden oder nutzbar sind (z.B.
Dauerklemgarten Fnedhofe Sportanlagen Freibéder).

Fiir Grundstucke mnerhalb des Geltungsberelches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse/vwe folgt:

a)
b)

c)

d)

Ist dle Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl
der\Vollgeschosse 7

Sind nur“BaumassenzaIﬂ festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse der
auf ganze‘Zahlen aufgerundete Quotient aus Baumassenzahl und 3,5.

Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt bzw. eine Geschosszahl
wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden je
angefangene 2,80 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.
Grundstiicke, fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fiir Grundstiicke" fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebdudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:
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a) Bei bebauten Grundstiicken ist die Zahl der tatséchlich vorhandenen
Vollgeschosse mafigebend.

b) Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die Geschosszahl wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden je angefangene
2,80 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

c) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken ist die Zahl der auf den
Grundstiicken des Abrechnungsgebietes iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse mafigebend.

d) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung vorhanden ist, die aber
gewerblich genutzt werden, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

e) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplédtze vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(6)  Grundstiicke, die aus Griinden des Naturschutzes oder der Landschaftspﬂege
unter Schutz gestellt oder vorliufig gesichert sind und nicht oder-nur stark
eingeschréankt wirtschaftlich genutzt werden diirfen, blelben bei der Vertellung
des umlagefihigen Aufwandes unberiicksichtigt. ‘

(7)  Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung Werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundstiicken, die in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Sondergebieten liegen und zam- Gelttmgsberelch eines rechtskréftigen
Bebauungsplanes gehdren, :\\

b) bei Grundstiicken in unbeplanten\}emem Gewerbe- oder Industriegebiet

vergleichbaren Gebieten; Awe\n}i auf\)lhnen gemiB § 34 BauGB unter
Beriicksichtigung derin dc der niheten.Umgebung vorhandenen Nutzungsart
vorrangig eine gewerBll\he ode\r industrielle Nutzung zuléssig ist,

c) bei Grundstiicken auBerhalb der u {unter den Buchstaben a) und b) bezeich-
neten Gebiete, die gewerbhch industriell oder in ghnlicher Weise (z.B.
Grundstiicke rmt Biiro-, Verwaltungs— Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder
Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaB3gabe der
Geschossfldchen ubervvlegt Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung
oder zusatzhch zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flidche
als- Geschossﬂache

(8) Abs.7gilt nicht ﬁir;\durch selbstindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb,
2. Freilegung,
3. Fahrbahnen,
4, Radwege,
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Entwésserungseinrichtungen.
0.  Beleuchtungseinrichtungen

5. Gehwege,

6. unselbstédndige Parkflachen,
7. unselbsténdige Griinanlagen,
8. Mischfldchen

9.

1

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die MaBBnahmen, deren
Aufwand durch Teilbetréige gedeckt werden sollen, abgeschlossen worden sind. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadtverordnetenversammlung im
Einzelfall.

Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Fldchen, die innerhalb der
StraBenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3- 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschheBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

PR

._\\ )

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschlzeﬁungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen mcht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstralen und selbstandlge ‘Parkdflichen sind endgiiltig
hergestellt, wenn <
a) ihre Fldchen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie tiber betnebsfertlge Entwasserungs— und Beleuchtungseinrichtungen

verfiigen W \\.

N - :
\\ ~ L

Die flichenmifligen Bestandteﬂe der ErschheBungsanlage ergeben sich aus dem

Bauprogramm. I /
2) Die ﬂachenmaﬁlgen Bestandtelle der Erschliefungsanlage sind endgiiltig
hergestellt,wenn . \\)
7 A . S

a) Fahrbahnen Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einep -Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen;
die Decke: kann. alich aus einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen; ..

b) unselbstindige und selbsténdige Parkfldchen auf tragfihigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt. Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem #hnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise bestehen;

c) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflichen, in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemiB Buchstabe c) gestaltet sind.

3) Selbstsndige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fléchen im
Eigentum der Stadt stehen und gértnerisch gestaltet sind.
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§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. S.
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder ergénzend geregelt.

§9

Vorausleistung und Ablosung

(1)  Die Stadt kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beltragspﬂmht nochmcht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, im Falle des § 133 Abs 23 BauGBVoraus-
leistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschheBungsbe1trages erheben.
Der Vorausleistungspflichtige ist der kiinftige Beltragspﬂwhtlge

(2)  Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst wer\den\'\Der Ablosungsbetrag richtet
sich nach der voraussichtlichen Hohe deS\ nach MaBgabe dieser Satzung zu
ermit-telnden ErschheBungsbeltrages N . ‘

\

Beitragspflichtig ist, wer im Zeltpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstuckes 1st Ist das’ "Gtundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so
ist anstelle des Elgentumers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Besteht fiir das
Grundstiick ein Nutzungsrecht SO tl‘ltE\ der Nutzer an die Stelle des Eigentlimers. Nutzer
sind die in § 9 des Sachenrechtsberelmgungsgesetzes vom 21.09.1994 (BGBI. 1 S. 2457)
genannten Junstlschen <oder naturhchen Personen des privaten und des offentlichen
Rechts. Die Beltragspﬂlcht dleses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der
Filligkeit des Beltrages das Wahlrecht iiber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den
Ankauf des Grundstiicks gemaB den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
bereits ausgetibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes statthaften Einreden und Einwendungen geltend
gemacht worden sind, anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers
unberiithrt. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.
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§11
Filligkeit

Der Beitrag wird durch Bescheid festgesetzt und ist einen Monat nach Bekanntgabe des
Bescheides fillig. Das gleiche gilt fiir die Erhebung einer Vorausleistung.

§12
Datenerhebung und Datenverarbeitung

) Zur Ermittlung der Grundstiicks- und Eigentiimerdaten und zur Festsetzung der
Beitriige im Rahmen der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung
folgender Daten auf der Grundlage der §§ 12 und 14 des‘Brandenburglschen
Datenschutzgesetzes (BbgDSG) :

a) aus Datenbestinden, die der Stadt Niemegk ausiid"ér_‘Prﬁﬁmg“ des
gemeindlichen Vorkaufsrechts nach §§ 24 bis 28 ‘Baugesetzbuch (BauGB)

\

b) aus dem beim Katasteramt gefiihrten IZ1egenschaftskataster

c) aus dem beim Grundbuchamt geﬁlhrten Grundbuchem sowie aus den bei
der Bauaufsichtsbehorde gefuh;ten Bauakten Zuldssig:
- Grundstiickseigentiimer, . \\ .
- Grundbuchbezeichnung,, Elgggtimsgerhdese Anschriften von Grund-
stiickseigentiimern, Erbbauberechtlgten und sonst dinglich Berechtigten.
AN

2) Die Daten diirfen nur zumeecke der Beltragserhebung nach dieser Satzung

weiterverarbeitet Werden / \\
. o \ >
,:'Y‘l. ‘7 - ~,

S N JZ\?\hlungsverzug und Sidumniszuschlige
N S
Kommt der Belﬁagspﬂlch\%ge hinsichtlich der Erbringung seiner Abgabenschuld in
Riickstand ist die Stadt Niemegk in Verbindung mit den einschlégigen Vorschriften der
Abgabenordnung gehalten, uw.a. Sdumniszuschlige zu erheben (§ 240 AQO). Der
Saumniszuschlag betrigt 1 v. H. des riickstéindigen auf 50,00 € abgerundeten Betrages fiir
jeden angefangenen Monat der Siumnis. Er wird durch einen gesonderten Bescheid
geltend gemacht.
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§14
Inkrafittreten

Die ErschlieBungsbeitragssatzung tritt mit dem Tage nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Niemegk beschlossen am
13. 09. 2000, Beschluss-Nr.: 126-15/00, veroffentlicht im Amtsblatt fiir das Amt
Niemegk “Fldmingbote” am 08. 12. 2000, auf3er Kraft.

Niemegk, den 31 AUS, 7008

(Rockel)
Amtsdirektor

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende, in der Sitzung der Stadtverordneten der Stadt Niemegk am 29. August
2006 beschlossene ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Niemegk wird durch
Vero6ffentlichung des vollen Wortlautes im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Niemegk dem “Amtsblatt fiir die Stadt Belzig, die Gemeinde Wiesenburg/Mark, das Amt
Briick und das Amt Niemegk - Flamingbote” bekannt gemacht.

Niemegk, den 31 AUG ?%6 |

Rockel
Amtsdirektor

N
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