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3. Die frihzeitige

- Satzung

der Gemeinde Haseloff uber den Bebauungsplan Nr. 01 fur

= Allgemeines Wohngebiet Haseloff ”

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. |. S.2253)
zuietzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches vom
30.Jull 1996 , sowie § 89 der Brandenburgischen Bauordnung vom Juni 1984 , wird nach
Beschiubfassung durch die Gemeindevertretung vom 39-27- 7 ynd mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. O1 fir

" Allgemeines Wohngebiet Haseloff ~

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Rechtsgrundlagen fur die Bauleitplanungén sind:

Par. 28 der Gemeindeordnung
vom 5.12.1993

Baunutzungsverordnung(BauNVO0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.011990(BGBL 1. S.132) zuletzt geandert
durch Artikel3 des Gesetzes vom
2204.1993(BGBL L S.446)

Baugesetzbuch{BauGB) in der
Fassung der Bekannimachung vom
8.12.1986 (BGBL L S.2253},zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 30.07.1996

Planzeichenverordnung|Planz. V.}in der
Fassung der Bekannimachung vom

18.12.1990(BGBL L S.58)
Erlafl vom MSWV und MUNR vom 24.10.1994

(AmtSblﬂﬂ Nl'. 81' yom 5.12.19910) Brundenburgische Bauordnuné vom

1061994 Par. 89
Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Autstellungsbeschiusses der Gemeinde-

8. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und
vertretung vom _090F 199/

Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist - offentiicher Belange am 23.05.1936__ gepriit.Das Ergebnis ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom 7€-06. 94 mitgeteilt worden. |

bis zum 07.0%. 94 erfolgt. Niemegk, 20 O6-I&l1E
Niemegk, 20.06 ZM ------ - 3 @ B (== 2 R

Amtsdirektor / Biirgermeister 9. Der Bebauungsplan,bestefiend aus der Planzeichnung(Teil A
Landesplanung zustindige Stelle ist und dem Text (Tedl B) wurde am23.05.13% _ von der Ge-
gemi Par.246a Abs. 1 Satzd Nr;1 BouGB i m. Par4 Abs.3 “meindevertretung als Satzung beschlossen.Die Begrundung

BouZ¥0 beteiiigt worden am _05.05.1995 zum Bebauungsplan wurde mit Beschiufl der Gemeindever -
Py — fretung vom _23.05.1336 gebilligt.

P o - Niemegk , 20.06.
W = =~ A 12; P ——
' s — = -

Amtsdirektor / Burgermeister e
Amtsdirektor / Burgermeister

ist durch Aushang vom

Miemegk,

10. Die Genehmigung ebauungsplansatzung bestehend
aus der Planzeichnung{Teill A) und dem Text{Teil B)wurde
mit Verflgung der hoheren Verwaltungsbehirde vom 2.4.7%

Az.__—— ___ mit Mafigaben und Auflagen erteilt.

Amisdirektor / Birgermeister Nlemegk 2 B NOEMELN.
Die von der Planung berGhrten Trager offentiicher Belange sind ANt 2\ Lohood

mit Schreiben vom _30.06.1395 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. 41 T ik bﬁmm den durch den sotzuncsindernd

Niemegk, Z0:C6%. - ie Nebenbestimmungen-wurden durch den satzungsdndernden
g A 41@6‘;\ - Beschiufl der Gemeindevertretung vom erfullt, die

< ) L = = - Hinweise sind beachtet.Das wurde mit Verfiigung der hdheren

Amsdirektor / Birgermeister Verwaltungsbehorde vom Az. bestatigt.

Die Gemeindever

Niemegk ,______
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlessen und zur Aus -
legung bestimmt.

Amisdirektor / Burgermeisier

Amtsdirektor / Burgermeister

B 12 Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der Planzeichnung

) B (Teil A) und
Amtsdirektor / Burgermeister N":emegk 26

Die Entwirfe auungsplanes,bestehend aus der Plan -
zeichnung(Teil Ajund dem Text(Teil B),sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 21.08.1995 bis zum 22,09,1995_wdhrend \B NEE &
folgender Zeiten im Bauamt des Amtes Niemek 1 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die

//Amtsdirektor / Burgermeister

Montag von 7.30 - 12,00 Uhr u. 13.00 - 16.00 Uhr Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
Dienstag  von 7.30 - 1200 Uhr u. 13.00 - 18.00 Uhr von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhait
Mittwoch  von 7.30 - 1200 Uhr u. 13.00 - 16.00 Uhr Auskunft zu erhalten ist,sind in der Zeit vom<#4 97 bis

Donnerstag von 7.30 - 12.00 Uhr u. 13.00 - 16.00Uhr

zum 29-C5- 97 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
Freitag von 7.30 - 12.00 Uhr u. 13.00 - 14.00 Uhr

worden.In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

91

92

Teil ”’ A’ Planzeichnung

Die betroffenen Trdger offentlicher Belange wurden mil Schrei-
ben vom _9.011997 zur Abgabe einer Stellungnahme zu der
Veranderung aufgefordert.
Niemegk, (17 177 1047, %)
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Amtsdirektor / Birgermeister

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen zur Verdnderung
wurden von der Gemeindevertretung am 30.011997 gepruit.
Niemegk, 0. . VELN T

Auszug aus Topo. Karte
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Allgemeines Wohngebiet
Gem.Haseloff Flur:2 Flurstiick: 26/3;27;28;29

Planzeichenerklarung-Planz.VO 90

Art und Mall der baulichen Nutzung Par.8 Abs.! Nr.! BauGB
gemall Bau NVO

WA

Bauweise

0

7N

Verkehrsflachen Par.9 Abs.1 Nr.11 BauGB gemdR BauNVO

elo f f

Teil ’B "’ Text

gemafl Par.9 Abs.1 BauGB

zuigssig.

Aligemeines Wohngebiet Par.4 BauNV0

Textliche Festsetzungen

gema & 9 Abs. 1 BauGRB

ART UND MASS DER NUTZUNG

gem. § S Abs. 1 Pki. 1 BauGB
GemaR § 1 Abs. 8 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Pkt. 2 BauNVO nicht
: S

GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind Gebaude fiir Kleintierhaltung nicht zulassig.

Nebenaniagen nach § 14 BauNVO und Garagen sind nur innerhaib der (iberbaubaren

Geschofiflachenzahl Par.20 BauNVO

Grundstiicksflache zulassig.

Je Baugrundstlck ist eine Zufahrt von der Erschiieungsstrale innerhaib der nicht
(iberbaubaren Grundstlicksflache zuiéssig.

Grundflachenzahl Par.19 BauNV0

Die Regelung des § 19 BauNVQ, die eine Uberschreitung der GRZ um 50 % max. 0,6 GRZ 4

zuiassen, sind nicht anwendbar.
Als max. Uberschreitung sind 10 % zulassig.

Zahl der Vollgeschosse-das hochstzuiassige
Geschofl ist nur in dem als Voligeschofl an-
zurechnenden Dachraum zuldssig

Am héchsten Punkt des natfirlich gewachsenen Geléndes darf die OK des
Erdgeschollfulbodens max. 30 cm (ber der anstehenden HN Héhe liegen.

Auf der Uberbaubaren Grundstlcksflache U, V, W, X, Y, Z sind Schiafrdume nurim der

B 102 abgewandten Hausteii zuidssig.

Par.9 Abs.1 Nr.2 BauGB gemall BauNV0

offene Bauweise

gem. § 89 Brdbg. BauC

Wohngebiude

 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Es sind nur Waimdacher, Krippeiwaimdacher und Saiteidacher zuidssig.

Einzelhauser

- Dacheindeckung - in allen Rotténen, keine grofflachigen Platteneindeckungen zulassig

- Fassade - Kein greilfarbiger und weiler Anstrich zuiassig

Baugrenze Garagen

- alle Rotténe

s ceceomccssoccens o

Straflenverkehrsflache Einfriedungen

Landschaftsschutz - pflege und- entwickiung

Par.9

Es sind nur Waimdéacher, Kriippelwalmdacher und Satteidacher zuiassig.

- Fassade ist in der Farbe der Hausfassade anzugleichen

- Als Einfriedungen sind an der Straenfront Betenfermsteine und Maschendraht nicht

.. zuigssig.
Straflenbegrenzungsiinie - Die Héhe der Einfriedungen darf héchstens betragen:
seitiiche und hintere Grundstlicksgrenzen 1,50 m

Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

sffentliche Verkehrsflachen 0,80 m

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

_ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o o o o

0O O © =]

° Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan -

- zungen Par.9 Abs.1 Nr.25 '

Umgrenzung von Fidgchen fiir Mafinahmen zum

I T TTT

JE T TN ) S T

H  Schutz,zur Pflege und zur Entwickiung von planes zu versickern.

-

D

Sonstige Planzeichen

Natur u. Landschaft Par.9 Abs.1 Nr.20

zu erhaltender Baumbestand

nach § S Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze und Zufahrten sind mit durchlassigen Materialien, wie Pflaster, Rasengitter-
steine 0.4. zu versenen. im Bereich von Kiz-Stellpidtzen ist ein Rasenpflasier mit einer
Fugenbreite von mind. 2 em zu verwenden.

Regenwasserversickerung
Das gesamte Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

nach § S Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Baugrundstiicke

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist pro angefangene 200 m? Grundstlicks-

flache ein klein- bis mittelkroniger Baum, Stammumfang mindestens 14 cm zu pflanzen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Par. 9 Abs.7 BauGB

Feldagehdizhecks

NN R Iy

A rr

Geh-und Leitungsrecht zu Gunsten der Aligemeinheit
und Versorgungstrager Par.9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Darsteliung ohne Normcharakter

110

30 % der Fidche sind zusétziich mit kleinen bodenbedeckenden Strauchem pro m?
3 Pflanzen bzw. mit mittelgrofen Strauchern, mit einem Pflanzabstand 1 m oder mit grofen
Strauchem, Pflanzabstand 2 m zu bepflanzen (siehe Pflanziiste).

Auf der mit F gekennzeichneten Flache ist die Anpflanzung siner Feldgehdizhecke
vorzunenhmen. Die Breiie des Heckenstreifens betragt 6 m einschi. eines stdiich
vorgelagerten Krautsaumes von jeweils

2 m. Far die Heckenpflanzung sind ausschiieBlich Geholze der Pflanzeniisie Zu

Flursticksnummer

Obstbau nzun

' i
84,65

vorh. Flurstucksgrenzen

verwenden. Bei mitteigroRen Strauchern ist ein Pflanzabstand von 1,0 m, bei groen
Strduchern ein Abstand von

2,0 m einzuhalten. In einem Abstand von 10 m ist je 1 groBkroniger Baum zu pflanzen,
kieinkronige Biume in sinem Abstand von 5 m. Der Heckensaum ist mit iner
Wildpflanzenaussaatmischung von 25 g/gm einzuséen.

Auf der mit O gekennzeichneten Flachen ist die Anpflanzung einer Cbstbaumallee

vorzunehmen. Die Breite des Pflanzsireifens beirigt 4 m, die Obstbdume (Stammumrfang

Hohen Uber HN.

mind. 15 cm) sind in einem Abstand von 6,0 m zu pflanzen. Der Pflanzstreifen ist mit einer

Wiidpflanzenaussaatmischung von 25 g/im?® einzuséen. Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt

SETZUNG

Die Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind von den Grundstilckseigentiimern

Die im Bebauungsplan mit O, F, G bezeichneten Fidchen sowie die darauf auszuflhrenden
MaRnahmen sind gemaR § 8a BNatSchG zu 100 % den privaten Baugrundstiicken

zuldssig.
Straflenprofil Schniit A - A
ZUORDNUNGSFEST
gemaR § 8a (8) BNatSchG
C\/)x =
<N =
CL\ (( /) gl anteiiig zu tragen.
Gn'mbereich; ; Fanrbehn Versickerungs -
Grundstickszufahrien mulde I
@J(L\Q/ | zugeordnet.
100 4, 3,00 i
S g ’ PELANZENLISTE

Feldgehdize fiir Heckensflanzung

Klein- und mittelkronige Biume

GroB- und kieinkronige Baume der vorangegangenen Liste, sowie kieine, mittelgroRe und

¥ ; groRe Straucher Spitzahorn Acer platanoides
= ” . o : . \“Amtsdirektor/ Birgermeister N | Bergahorn Acer pseudoplatanus
nach Par.3 Abs.2 BauGB offentiich ausgelegen.Die offentliche der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Ry e ) ' ) Api s Feldahorn Acer campestre - | Birke Betula pendula [
Auslegung ist mit dem Hinweis,dafl Bedenken und Anregungen Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen(Par.215 9.3 Der Satzungsbeschiufi vom 23.05.1996 wurde von der Gemeinde- // / i;ts‘z r”‘*ua;”ege‘ ggmlf Sin%:inea g ;;‘;*;‘g;ee 1 Sir‘ff&iifé‘ﬁf k= \ S
- i ) " s - . - of / s avellana I \ e [P Pl S
wahrend d_er Auslegefrist von Jederfnunn schriftlich oder zur Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von vertretung am 30.01.1997  aufgehoben. N 57 R WeiRdorn Crarytaegus monogyna S Eberesche e e aucupada & oo s & Z ;'i; ;;Wg of
Niederschrift vorgebracht werden konnen,am 77.05. 25 im Entschadigungsanspriichen(Par. 44,246a Abs.1 Satz1 Nr.9 Der gednderte Bebauungsplan wurde als Satzung von der Ge- ST Piabriit SHoRYIUS europaeus - i ;& :
B R e B . : y SEAR AP igustrum vulgare 5 < -A, YA 2 f
Aushang der Stadt Niemegk — ortsublich bekanntgemacht BauGB) hingewiesen worden. meindevertretung am 30-97. 97 beschlossen. 4 @ L%‘T Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosgteum gmg S ) ;Q’AZ—;: éﬁfi
worden. Die SGtZUﬂg ist am 20.5.FF in Kraft getreten. Die Begrﬁndung wurde gebilligt. ST Holzapfel Malus syivestris ; Apfel: Boiken, Jacob Lebel, Schéner aus Boskoop =
Ni k Ni k 2 6. Nov, ¢ Ni i s (2 ,, Vogelkirsche Prunus avium f Birne: Gute Luise, Alexander Lucas, Clapps Liebling
IemegK, lemeg 7 cossioscsssacsoccssasnsasa e 'emegk-.;i}.:.;?....‘;,;;.‘.::.... ra;w;j;g" ) o . »\\(V,s % ' " e, g S Traubenkirsche Prunus padus g ! Pflaume: Hauszwetschge, Griine Renekiode, Czar
;2‘4 5{ _ 2 N Vo Y : — - < A NS oseiol — Schlehe Prunus spinosa m 0Rki . i i i i
— el > R~ oS D o r S s - P 18 o g SuRkirsche: Hedelfinger Riesenkirsche, Grofie Prinzessin
.C‘:“Tzf“ = [ < r ¥ ool = W %W' 32 \\ o 2 T )T\ Kreuzdorn Rhamnus cathatrtica g Sauerkirsche: Schattenmorelle, Fanal, Kelleris
Amtsdirektor / Burgermeister [ 3 — *x -~ . . Amtsdirektor / Biirgermeister ,%”vi{ / R - Fatibaum Rhamnus frangula g
.\ ) . ' - _ I g Amtsdirektor ———— \&F ;\_f.ﬁ‘fa:}!ﬂ’ r e 2 . Huqurose Rosa canina mg Als Unterpflanzung der Obstb&ume k&nnen handelsiibliche Wildwiesen und
Der katostermond.um 2302. 96 sowie die geo- i Sk E\'ﬁg“— \ \Ff_\_lieu;Rose Sosa rublgxr;osa kmg ' » Blumensaatmischungen verwendet werden.
. " . y - o= 3 lz-Rose osa iome - .
metrische Eindeutigkeit der Festlegungen der neuen stddte- ‘sﬁv\\y\mﬁ\‘ Wilde Stachelbeere Ribes uva-zr?ss;a k =] - G
o ° ° o o ), L. —_— <o .
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt = ?[A ggzrtx;b:;ebeere gugusf;uncosus mg anurkunde vom 30.01.1997 — A Gesellschaft fur Architektur und
) { UupUus iGaeus o .
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