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Anlage1:

Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum Runderlass vom 6.6.2007

Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass),
Runderlass d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
- V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007

Anlage2:
Nebenbestimmungen zur Waldumwandlungsgenehmigung
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Vorbemerkungen
Zur Rechtslage allgemein

Im Baugesetzbuch (BauGB) wird der Begrindungsbegriff im Zusammenhang mit Be-
bauungsplanverfahren an unterschiedlichen Stellen verwendet. Der wesentliche inhaltliche Un-
terschied ergibt sich dabei aus dem jeweiligen Stand des Bebauungsplanverfahrens.

Nach § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizufiigen. Darin sind enisprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesent-
lichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Dabei bildet der Umweltbericht (sofern eine Umweltpriifung durchzuflihren ist/siehe hierzu
nachfolgende Vorbemerkungen zum Verfahren) einen gesonderten Teil der Begriindung. MaR-
geblich fir die Beurteilung des Rechtscharakiers der Begriindung ist dabei, dass es sich letzt-
endlich um eine Begriindung handelt, die zum Zeitpunkt des Entwurfs die Planungsabsicht der
Stadt begriindet und diese den am Aufstellungsverfahren Beteiligten darlegt/erlautert.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB ist im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
diesem eine Begriindung beizufiigen ["(2) Die Entwiirfe der Bauleitpléne sind mit der Begriin-
dung ... fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen."], wobei diese Begriindung inhaltlich
gleichgestellt ist der Begriindung nach § 2a BauGB, da es sich um die Begrindung zum Ent-
wurf handelt. Inhaltlich Ahnliches gilt auch fiir den Charakter der Begriindung zum Entwurf, fur
die im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme ersucht
wird.

Anders ist die nach § 9 Abs. 8 BauGB dem Bebauungsplan beizufiigende Begriindung zu be-
werten. Hierbei handelt es sich um die Begriindung, die zum Abschluss des Verfahrens vorlie-
gen muss, die inhaltlich abgeschlossen die stéddiebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit
sowie die Grundlagen der Abwagung in ihren zentralen Punkten darstellt und die Festsetzungen
des Plans verdeutlicht, Hilfe fiir deren Auslegung bietet und letziendlich als Grundlage fur die
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan als Satzung dient. Sie begriindet letzten Endes die
getroffenen Planentscheidungen. Sie ist nach Rechiswirksamkeit des Plans mit dem Be-
bauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten und nimmt am Volizug des Bebauungs-
plans teil, d.h. an der Anwendung des Plans im Rahmen der Genehmigung von Vorhaben durch
die Baugenehmigungsbehdorde.’

Aus diesen Zusammenhéngen wird deutlich, dass sich die Begriindung im Verlauf des Verfah-
rens bis hin zur Rechtsetzung des Bebauungsplans konkretisiert und entwickelt.

Die vorliegende Fassung der Begriindung entspricht in ihrem Rechtscharakter der Be-
griindung nach § 9 Abs. 8 BauGB.

' Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung Brandenburg, Arbeitshilfe Bebauungsplanung, November 2014,
Seite 1/8
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| Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Mit der Festsetzung des Bebauungsplans "Industriegebiet Niemegk" im Jahr 1992 wurden die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Entwicklung industrieller Nutzungen auf einer ca. 33 ha
groBen Flache norddstlich der Ortslage von Niemegk geschaffen. Die daraufhin einsetzende
bauliche Entwicklung fiihrte dazu, dass dieses Gebiet mittlerweile vollstandig vermarktet ist und
die zur Verfiigung stehenden Gebietsteile fiir weitere neue Ansiedlungen ausgeschopft sind.
Anfragen unterschiedlicher Ansiedlungswilliger in den zuriickliegenden Jahren nach geeigneten
Industriegebietsfldchenpotentialen mussten deshalb negativ beantwortet werden und belegen
diese Situation.

Die Entwicklung der letzten Jahre, die aktuelle "Auslastung" des bestehenden Industriegebietes
und das permanente Interesse Ansiedlungswilliger, denen jedoch keine geeignet grofen Fl&-
chen zur Verfiigung gestellt werden kénnen, veranlassten deshalb die Stadt zur Uberlegung,
das bestehende Gebiet zu erweitern und einen dementsprechenden Bebauungsplan aufzustel-
len.

Planerfordernis

Erforderlich ist das Planverfahren insbesondere auf Grund der Tatsache, dass aus der vorhan-
denen bauplanungsrechtlichen Situation heraus die fir die Zuldssigkeit der aktuell geplanten
Vorhaben erforderliche Rechtsgrundlage nicht gegeben ist. Die fur die Industriegebietserwei-
terung vorgesehene Plangebietsflache ist bauplanungsrechtlich dem sog. AulRenbereich (§ 35
BauGB) zuzuordnen, so dass die angestrebte funktionelle und bauliche Weiterentwickiung des
bestehenden Industriegebietes auf Grund des geltenden bauplanungsrechtlichen Rahmens oh-
ne entsprechende bauleitplanerische Schritte nicht zuldssig ist.

Neben dieser allgemeinen Erkenntnis war zum Zeitpunkt der Einleitung des Planverfahrens er-

kennbar,

- dass Umnutzungen in der vorhandenen Grundstiicksnutzung erforderlich sein werden,

- dass Flachen fur die kiinftige Nutzung zu sichern sind,

- dass Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind, die einer intensiven Bewertung bediir-
fen und deren Ausgleich rechtlich gesichert werden muss,

- dass es erforderlich sein wird, zur inhaltlichen Bewéltigung der im Verfahrensverlauf auf-
tretenden Konflikte eine intensive Abwagung unter Einbeziehung der Ergebnisse der Um-
weltpriifung durchzufithren und

dass weitere wechselseitige Spannungen im Gebiet und nach auflen erwartet werden kénnen.

Die Notwendigkeit der Bewaltigung dieser Aufgaben und Konflikte und die Erkenntnis, dass auf
der Basis bestehenden bauplanungsrechilichen Situation die beabsichtigte stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht gesichert werden kodnnen, lieRen letztendlich ein Planbediirfnis
entstehen, das die Durchfiihrung dieses 6ffentlich-rechtlichen Verfahrens und damit die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes erforderlich macht.

Deshalb wurde der entsprechende Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans " Industrie-
gebiet Niemegk II" in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 13. September 2011
gefasst.
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1.2 Beschreibung des Plangebietes
1.2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Plangebietsilache schlief3t sich dstlich an das bestehende "Industriegebiet Niemegk" an und
umfasst eine Flache von ~ 9 ha. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 387 der Flur 7 in
der Gemarkung Niemegk.

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden durch Eintragung in die Planzeichnung (Teil A des
Bebauungsplans) festgesetzt. ’

1.2.2 Raumliche Einordnung innerhalb des Stadtgebietes/
Benachbarte Nutzungen

Das Plangebiet liegt nordéstlich des zentralen Stadtgebietes von Niemegk, unmittelbar &stlich
angrenzend an das bereits bestehende "Industriegebiet Niemegk". Die Fléche ist Bestandteil
eines groReren zusammenhdngenden Waldgebietes, welches die Plangebietsflache im Norden,
Osten und Siidosten umgrenzt. Westlich und teilweise stdlich des Plangebiets grenzen die
baulich genuizten Flachen des fesigesetzten "Industriegebietes Niemegk" an.

Die zentrale Orislage von Niemegk (Stadtkern) liegt etwa 2 km entfernt von der &ufderen Plan-
gebietsgrenze. Die ndchstgelegenen Wohnnutzung sind einzeln stehende Wohnhé&user im Be-
reich nordlich der Treuenbrietzener StralRe (Bundesstrale B 102) und &stlich des Grabower
Weges in einer Entfernung von jeweils ~ 500 m zur Plangebietsgrenze. Das Plangebiet gliedert
sich an ein grofReres zusammenhangendes Gewerbe- und Industriegebiet an, welches sich his-
torisch gewachsen nérdlich der Treuenbrietzener Strale erstreckt und Ulber eine Industriestralie
(Alidorfer Weg) separat erschlossen wird.

Mit zwei Anbindepunkten des Alidorfer Weges an die westlich bzw. stdlich verlaufende Bun-
desstraBe B 102 besteht ein Anschluss an das (berdrtliche und Uberregionale Strafienver-
kehrsnetz. Das geplante Industriegebiet liegt ~ 1,5 km entfernt von der Anschlussstelle 5 "Nie-
megk" der Bundesautobahn (BAB) 9.

Stidwestlich vom Plangebiet (westlich des Altdorfer Weges, nordlich der Bahnhofstrale) befin-
den sich gértnerisch genutzte Grundstiicke, die schon vor dem Jahr 1990 vorhanden waren.
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Abb.:
R&umliche Einordnung des Plangebietes
Quelle: DTK 10, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, Stand: 2013
1.2.3 Stadtebauliche Situation/Flachennutzung und Bebauungsstruktur
Die Plangebietsflache stellt sich als zusammenhangende Waldflache dar, bestehend aus Kie-
ferforsten, die sich nach Norden, Osten und Stdosten fortsetzen. Westlich des Plangebietes
grenzt das Industriegebiet Niemegk. Pragende Bebauungsstrukturen bestehen nicht.
Natur und Landschaft
Detaillierte Aussagen zur naturrdumlichen Situation sind im Umweltbericht (Kapitel 11) dargelegt.
1.2.4 Eigentumsverhéltnisse
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Eigentum der Stadt Niemegk.
1.2.5 ErschlieBung/Technische Infrastruktur
Verkehr
Konzeptioneller Ansatz "innere ErschlieBung"
Auf Grund bisher fehlender struktureller Nutzungen innerhalb des Plangebietes existiert keine

innergebietliche VerkehrserschlieBung. Insofern ist die innere ErschlieBung des Plangebietes
neu zu entwickeln. Daflr besteht folgender grundsatzlicher Planungsansatz:

Entgegen friiheren Uberlegungen (Planungsstand 2012) wird auf die Festsetzung einer inneren
zentralen ErschlieBungsstralle verzichtet. Auch wird fiir den Geltungsbereich kein inneres "Ge-
rust" von ErschlieRungsstrallen festgesetzt.
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Belange der zivilen Luftfahrt

Gemal Stellungnahme der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg vom
27. Oktober 2017 werden die Belange der zivilen Luftfahrt aus luftrechtlicher Sicht nicht berihrt.
In der Stellungnahme wird ausgeftihrt, dass das Plangebiet auerhalb von Bauschutzbereichen
ziviler Flugplatze und Schutzbereichen von zivilen Flugsicherungsanlagen liegt. Weiterhin wird
u. a. ausgefuhrt, dass durch die Festsetzung der Héhenbegrenzung baulicher Anlagen auf 30 m
Uber Grund keine Beeintrachtigungen ziviler luftrechtlicher Belange zu befiirchten sind.

1.3 Planerische Ausgangssituation

1.3.1 Raumordnung und Landesplanung

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

In der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 8. Januar 2019 zum
Entwurf des Bebauungsplans wurde mitgeteilt, dass der Bebauungsplanentwurf weiterhin an die
Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Regionalplanung

In der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom
19. Dezember 2018 zum Bebauungsplanentwurf wurde mitgeteilt, dass die beabsichtigte Erwei-
terung des Industriegebietes weiterhin in Ubereinstimmung mit den regionalplanerischen Be-
langen steht.

1.3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als "Gewerbliche Baufldche" dargestellt.

Abb.:
Auszug aus dem wirksamen FNP (Stand: 2016) mit Markierung des Plangebietes
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.3.3 Landschaftsplan

Der bestehende Landschaftsplan (Stand: September 2008) sieht fiir die Waldflachen den Um-
bau von Kiefernforsten in naturnahe Waldbesténde vor. (siehe hierzu auch Kapitel 11.3.1.1)

1.4 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Wie bereits unter Kapitel 1.1 dargelegt fihrte die bauliche Entwicklung der letzten 20 Jahre in-
nerhalb des bestehenden Industriegebietes dazu, dass dieses mittlerweile vollstandig vermark-
tet ist und Grundstiicksfldchen fiir Neuansiedlungen nicht mehr zur Verfiigung stehen. Diese
Entwicklung veranlasste die Stadt zu der Uberlegung, dass bestehende Gebiet zu erweitern.
Planungsrechtliche Voraussetzungen dafiir waren eine Anderung des bestehenden Flache-
nnutzungsplans und die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans (siehe hierzu auch
Kapitel 11.3.5/Standortalternativen). Nachdem zwischenzeitlich das Verfahren zur FNP-
Anderung abgeschlossen wurde (die FNP-Anderung ist am 19. Oktober 2016 wirksam gewor-
den) wird mit dem Bebauungsplan die stadtebauliche Entwicklungsabsicht der Industriegebiets-
erweiterung verbindlich gesichert.
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Ursache fiir diesen Planungsansatz ist die Absicht der Stadt, klinftigen Investitionen gegentiber
beziiglich ihrer Flacheninanspruchnahme und der notwendigen inneren Verkehrserschlieffung
im Geltungsbereich "offen" zu sein und kein "ErschlieRungsgertist” vorzugeben, welches mdagli-
cherweise kiinftigen Grundstiicks(aus)nutzungen entgegensteht. Ein fesigesetzies "starres” in-
neres ErschlieBungssystem kdnnte dazu fiihren, dass sowohl! ein Gesamivorhaben (welches
den Geltungsbereich insgesamt beansprucht) innerhalb dieses "Rasters” aus ErschlieRungs-
stralen und Baugebieten nicht umsetzbar ist, als auch Einzelvorhaben, die jeweils Teilfldchen
des Industriegebietes in Anspruch nehmen wiirden, die jedoch nicht in das "Raster" passen.

Insofern kann eine festgesetzie "starre” innere ErschlieBung einer kiinftigen baulichen Entwick-
lung innerhalb des Geltungsbereiches entgegenstehen und es kann dazu fiihren, dass ein Vor-
habentréger das Plangebiet als ungeeignet fiir sein Vorhaben beurteilt. Zwar gabe es in solchen
Situationen die Moglichkeit, den Bebauungsplan entsprechend der jeweils erforderlichen inne-
ren Flacheninanspruchnahme zu &ndern (die Verkehrsflachenfestsetzungen zu &ndern), das er-
forderliche Anderungsverfahren wiirde die Umsetzung der Planung jedoch erheblich verzégern.

Der vorliegende Planungsansatz soll o. g. problematische Situationen ausschlieen und ver-
korpert das Prinzip der Flexibilitét der kiinftigen VerkehrserschlieBung des Plangebietes in Ab-
hangigkeit der Umsetzung der Planung.

Die grundsatzliche VerkehrserschlieBung des Geltungsbereiches ist dabei gegeben, weil der
Geltungsbereich auf einer Breite von ~ 8 m direkt an den Altdorfer Weg angrenzt.

Konzeptioneller Ansatz "dulRere ErschlieRung”
Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes soll durch Anbindung an das bestehende Erschlie-

Bungsstralensystem des Industriegebietes und die bestehende Industriestrale "Altdorfer Weg"
erfolgen. Uber diese Industriestrale ist der Anschluss an die Bundesstrafie B 102 gesichert und
damit auch der Anschluss an die Bundesautobahn.

Altdorfer Weg

Der Altdorfer Weg grenzt mit einer Wendeanlage direkt westlich an den Geltungsbereich des
Plangebietes an. Den Abschluss des Altdorfer Weges bildet hier das Flurstiick 95/4, welches
sich im Eigentum der Stadt Niemegk befindet und auf einer Lédnge von ~ 8 m eine gemeinsame
Grenze mit dem Flurstiick 387 des angrenzenden Geltungsbereiches des Bebauungsplans hat.
Insofern kann die VerkehrserschlieBung des Bebauungsplangebietes grundsatzlich tiber im Ei-
gentum der Stadt befindliche Flurstiicke (Altdorfer Weg) gesichert werden. In Anbetracht des-
sen, dass die kiinftige VerkehrserschlieBung einem Industriegebiet dienen wird, beabsichtigt die
Stadt im Bereich der Wendeanlage zusétzliche Teilflachen nérdlich und/oder siidlich des Altdor-
fer Weges zu erwerben, um diese ergénzend fir die VerkehrserschlieBung nutzen zu konnen.
Dadurch soll die augenblicklich zur Verfiigung stehende Breite von ~ 8 m, die fir die kiinftige
VerkehrserschlieBung genutzt werden kann, zweckentsprechend verbreitert werden. Gespréche
dazu haben stattgefunden und lassen erwarten, dass hier Teilflachen erworben werden kénnen.

Bundesstral3e B 102

Die Verkehrsanbindung des Industriegebietes erfolgt Gber den bestehenden Altdorfer Weg an
zwei Anbindepunkte an die Bundesstrate B 102, die beide auferhalb der Ortsdurchfahrt von
Niemegk liegen. Hierbei handelt es sich um die Knotenpunkte B 102 Treuenbrietzener Stra-
Re/Altdorfer Weg und B 102 Brandenburger Strafle/Altdorfer Weg. Beide Knotenpunkte sind
verkehrsgerecht mit Abbiegestreifen ausgebaut und gemal der Stellungnahme des Landesbe-
triebes StraRenwesen, Dienststétte Potsdam, vom 15. November 2017 hinsichtlich des Unfall-
geschehens nicht auffallig. Auf Grund des "Angebotscharakters” dieser Bauleitplanung und bis-
her fehlender konkreter Investitionsabsichten einzelner Unternehmen fehlt es an den erforderli-
chen Grundlagen einer sachgerechten Prognose. Diese ist bei einem Industriegebiet mit einer
relativ uneingeschrankten Zuléssigkeit kiinftiger Nutzungen ohne eine konkrete Kenntnis der Art
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ansiedlungswilliger Unternehmen nicht mdglich (und wére auch nicht sachgerecht), da dieses
Verkehrsaufkommen (anders als beispielsweise bei einer Wohngebietsplanung) zu sehr von in-
dividuellen Quell- und Zielverkehren in Abh&ngigkeit des jeweiligen Unternehmens beeinflusst
wird. Zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Verfahrens wird jedoch angenommen, dass die
Bundesstralte B 102 grundsétzlich geeignet ist, zuséatzliche Verkehre auf Grund der Umsetzung
des Bebauungsplans aufzunehmen. Sobald diese Planumsetzung beginnt sind in Abh&ngigkeit
der konkreten Nutzungsabsichten innerhalb des Industriegebietes die zu erwartenden Auswir-
kungen auf die BundesstraRe B 102 zu untersuchen. Hierbei wird davon ausgegangen, dass an
Hand der jeweils konkreten Genehmigungsverfahren hierzu belastbare Verkehrszahlen verfiig-
bar sind.

Stadttechnik/Technische Infrastruktur

Auf Grund bisher fehlender struktureller Nutzungen innerhalb des Plangebietes existiert keine
innergebietliche und fiir die weitere bauliche Entwicklung nuizbare ErschlieBung mit Versor-
gungsmedien wie Wasser, Strom, Gas etc. Sdmtliche ErschlieBungsmalnahmen miissen in
Umsetzung des Bebauungsplans neu durchgefiihrt werden. Deren Realisierung soll auf der
Grundlage der bestehenden ErschlieBungssysteme des benachbarten Industriegebietes erfol-
gen. An Hand der vorliegenden Stellungnahmen der zustéandigen Versorgungsunternehmen aus
der Beteiligung am Planverfahren sind keine Anhaltspunkte erkennbar, dass eine stadttechni-
sche Erschielung des Plangebietes nicht gesichert werden kann.

1.2.7 Denkmale/Bodenmerkmale (Altlasten)/Sonstiges
Denkmale/Bodendenkmale

Gemal Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde vom 2. November 2017 sind im
Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Bodenmerkmale (Altlasten)

Geméal Stellungnahme der Unteren Bodenschuizbehérde vom 2. November 2017 bestehen
keine Anhaltspunkte dafiir, dass innerhalb des Plangebietes Flachen existieren, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Sonstiges/Kampfmittel

Gemal} Stellungnahme des Zentraldienstes Polizei Brandenburg/Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 6. Oktober 2017 bestehen gegeniber der Planung grundsétzlich keine Bedenken. Uber die
Erforderlichkeit einer Munitionsfreigabebescheinigung hat bei konkreten Bauvorhaben die zu-
standige Baugenehmigungsbehérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erarbeiteten Kampfmittelverdachisflachenkarte zu entscheiden.

1.2.8 Sonstige Angaben zum Plangebiet
Schutzzone Observatorium Niemegk

Das Plangebiet liegt innerhalb der "5 km Schutzzone" des Adolf-Schmidi-Observatoriums fiir
Geomagnetismus Niemegk (NGK), welches vom Deutschen Geoforschungszentrum/Helmholtz-
Zentrum Potsdam betrieben wird. Die Schutzzonen bestehen seit Beginn der Messungen vor
ca. 100 Jahren und wurden eingerichtet, um die Messungen stérungsfrei zu halten. Bei der Um-
setzung kunftiger Bauvorhaben besteht ggf. Abstimmungsbedarf mit dem Forschungszentrum.
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i Umweltbericht
.1 Grundlagen
Allgemeine Vorbemerkung zur Rechtslage

Die Richilinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 zur Durchfiihrung der strategischen Umweltpri-
fung (SUP-Richtlinie) sieht fiir verschiedene Plane und Programme eine gesonderte Umweltpri-
fung vor. Die Richilinie wurde in Deutschland durch Neufassung des Baugesetzbuches vom 23.
September 2004 umgesetzt. Mit der Einfithrung einer generellen Umweltpriifung (UP) als re-
gelmaRigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fir Bauleitpléne wird die Vorgehensweise
zur Zusammenstellung des umwelirelevanten Abwégungsmaterials in der Bauleitplanung ein-
heitlich und vollsténdig im Baugesetzbuch geregelt. Die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung sind zu ermitteln und in einem als Umweltbericht bezeichneten Teil
der Begriindung zu beschreiben und zu bewerten; die Offentlichkeit und die Behdrden werden
im Rahmen des Verfahrens fiir den Bauleitplan beteiligt und die Ergebnisse der Beteiligung in
der Abwéagung berlicksichtigt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des
Umweltschuizes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Diese Belange
sind insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung
und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualit&t in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der européischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
oben genannten Buchstaben a, ¢ und d.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung sind dieser Bebauungsplan und die durch
die Planung verursachten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Dabei bezieht
sich die Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB auf das, "was nach gegenwértigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann." Die Belange der am 18. Dezember
2007 in Kraft getretenen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz
sind zu beriicksichtigen.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Saiz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Gepriit wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umwelt-
belange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Gel-
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tungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verniinftigerweise
regelmédRig anzunehmende Einwirkungen gepriit, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.

Raumliche Abgrenzung (Untersuchungsrahmen)

Es wird davon ausgegangen, dass fiir den rdumlichen Untersuchungsbereich der Umweltprii-
fung der Geltungsbereich des Bebauungsplans und die unmittelbar angrenzenden Flachen
grundsatzlich ausreichend sind. Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung zum Be-
bauungsplanverfahren erfolgten seitens der Behérden im Regelfall keine AuRerungen zum
rdumlichen Untersuchungsumfang der Umweltpriifung. Ausnahme hiervon bildete die Stellung-
nahmen des (damaligen) Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des
Landes Brandenburg (LUGV) vom 14.11.2012:

LUGV
Der Empfehlung dieser Behdrde folgend wurde der Untersuchungsrahmen fiir die Betrachtung
des Schutzgutes "Mensch" auf die néchsigelegenen schutzwiirdigen Nutzungen erweitert.

Abgrenzung
Insofern wurden u. a.:

- der Untersuchungsraum fir die Schutzgiiter Boden und Kulturgliter und sonstige Sachgiiter
auf das Plangebiet begrenzt, da durch die Wirkfaktoren der Planung und die orilichen Gege-
benheiten keine dartiber hinausgehenden Auswirkungen verursacht werden,

- der Untersuchungsraum fiir die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und
Wasser ebenfalls im Wesentlichen auf das Plangebiet begrenzt und

- der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélke-
rung so weit gefasst, dass schutzwiirdige Nutzungen in der Nachbarschaft des Geltungsbe-
reiches einbezogen sind.

Der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Landschaft berlicksichtigt Ublicherweise die Sicht-
beziehungen, die im Zusammenhang mit der Planung stehen und in der engeren und weiteren
Umgebung des Plangebietes wahrgenommen werden. Weitere Einzelheiten zur rdumlichen
Ausdehnung der Untersuchungsrdume werden innerhalb der nachfolgenden schutzgutbezoge-
nen Prifung der Umweltbelange dargelegt.

Auf eine gesonderte grafische Darstellung des Untersuchungsraumes wird verzichtet.
Inhaltliche Abgrenzung (Umwelterheblichkeit)

Folgende umwelterheblichen Wirkfakioren des Bebauungsplans kénnen prinzipiell auftreten:
- Flacheninanspruchnahme
- L&rmimmission
- Schadstoffimmission (Luftschadstoffe inkl. Staub, Abfall, Abwasser)
- Geruchsimmission
- Lichtimmission
- Erschitterungen
- visuelle Wirkung.

Nicht alle Schutzgiiter gem. § 1 BauGB miissen dabei in gleicher Art und Weise oder iberhaupt
von diesen Wirkfaktoren betroffen sein.

Planbedingt und am konkreten Untersuchungsraum ist zu priifen, ob die prinzipiell in Betracht
kommenden Wirkfaktoren tiberhaupt und in welcher Art und Weise auf die Schutzgtiter wirken.
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Das planbedingte Auftreten der Wirkfaktoren wurde im Rahmen der Umweltpriifung wie folgt
beurteilt:

Flacheninanspruchnahme

Mit Umsetzung der Planinhalte erfolgt eine Flacheninanspruchnahme. Empfindlich gegeniber
dieser Flacheninanspruchnahme sind die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden, Wasser/Grundwasser sowie Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter. Somit ist der Wirkfak-
tor Flacheninanspruchnahme untersuchungserheblich.

Larmimmissionen

Die in Umsetzung der Planinhalte zu erwartenden Larmimmissionen der kiinftigen baulichen
Anlagen, resultierend aus dem Betrieb der Anlagen selbst, aus dem erforderlichen innerbetrieb-
lichen Lieferverkehr und aus dem Verkehr auf Grund der Zu- und Abfahrten zum Industriege-
biet, sind grundsétzlich untersuchungserheblich.

Luftverunreinigende Stoffe und Geriiche/Schadstoff- und Geruchsimmissionen
Mit Ausnahme evil. auftretender Staubimmissionen wéhrend der Phase der Errichtung zulassi-

ger baulicher Anlagen (Bauphase) oder verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen auf Grund
kiinftiger innerbetrieblicher Lager- und Transportverkehre wahrend des Betriebes sind keine
Anhaltspunkte gegeben, die eine vertiefende Betrachiung planbedingter Schadstoffimmissio-
nen/Geruchsimmissionen erforderlich machten. Auch die Stellungnahme des zusténdigen Lan-
desamtes fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 14.11.2012 im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung lieferte diesbeziglich keine neuen untersuchungsrelevanten
Anhaltspunkte.

Grundsétzliche Anmerkung:

Da die potentiell Schadstoffe emittierenden Anlagen innerhalb eines Industriegebietes im Re-
gelfall Anlagen sind, die den Bestimmungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und re-
gelméBigen Kontrollen der zusténdigen Landesbehdrden unterliegen, kann davon ausgegangen
werden, dass bei der Errichtung baulicher Anlagen in Umsetzung der Planung die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzwerte fiir anlagenbedingte Immissionen eingehalten werden. In Anbe-
tracht der mit diesem Bebauungsplan erfolgenden sog. "Angebotsplanung” (ohne konkrete Vor-
habenbezogenheit) sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eher theoreti-
scher Art ermittelbar. Unter Beriicksichtigung dessen erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung der
Planung die Untersuchung der Wirkfaktoren "Larmimmissionen” und "Schadstoff- und Geruchs-
immissionen"”, soweit dies bei einem "Angebotsbebauungsplan” (im Gegensaltz zu einem vor-
habenkonkreten Bebauungsplan) méglich ist.

Lichtimmissionen und Erschiitterungen

Aus der bisherigen Bestandsnutzung der benachbarten Gewerbe- und Industriegebietsflachen
lassen sich keine Anhaltspunkte erkennen, die zu einer generellen Untersuchungserheblichkeit
der Wirkfaktoren "Lichtimmissionen und Erschiitterungen” im Rahmen der Umweltpriifung die-
ses Plans filhren. Zwar kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Zuge der Errichtung
baulicher Anlagen zu Lichtimmissionen oder Erschitterungen kommt, diese sind dann jedoch
lediglich als "baubedingt" zu bewerten, deren Auftreten zeitlich beschrénkt ist, so dass eine wei-
tere Untersuchung im Rahmen der Umweltpriifung nicht erforderlich ist.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die Wirkfakioren "Lichtimmissionen und Erschitterun-
gen" im Rahmen dieser Umweltpriifung grundsétzlich nicht weiter untersuchungserheblich sind.
Sofern bei einzelnen Schutzgiitern dennoch Anhaltspunkte fiir eine spezielle Untersuchungsre-
levanz bestehen, erfolgt die Untersuchung im Einzelnen schutzgutbezogen.
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Visuelle Wirkung

Auf Grund dessen, dass mit dem Bebauungsplan eine Industriegebietserweiterung auf einer
bisherigen Waldflache verbindlich gesichert wird und die &u3eren Grenzen der Erweiterungsfla-
che tiberwiegend an bestehende Waldflachen angrenzen, sind die visuellen Wirkungen des In-
dustriegebietes im Rahmen der Umweltpriifung untersuchungsrelevant (sofern dies im Rahmen
einer Angebotsplanung mdéglich ist). Dabei ist die bestehende visuelle Vorprdgung im engeren
und weiteren westlichen und stidwestlichen Umfeld des Geltungsbereiches durch die bereits
bestehenden gewerblichen und industriellen Nutzungen zu berticksichtigen.

Weiterfihrende vertiefende Aussagen sind den einzelnen Schutzgutbetrachtungen zu entneh-
men.

1.2 Einleitung
.21 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt nordéstlich des zentralen Stadtgebietes von Niemegk, unmittelbar dstlich
angrenzend an das bereits bestehende Industriegebiet Niemegk. Die Fléche ist Bestandieil ei-
nes grélBeren zusammenhdngenden Waldgebietes, welches die Plangebietsfliche im Norden,
Osten und Stidosten umgrenzt. Westlich und teilweise stdlich des Plangebiets liegen gewerb-
lich und industriell gepragte Nutzflachen.

Die zentrale Ortslage von Niemegk (Stadtkern) liegt etwa 2 km entfernt von der dulReren Plan-
gebietsgrenze. Die nachstgelegenen Wohnnutzung sind einzeln stehende Wohnhduser im Be-
reich nordlich der Treuenbrietzener Stralle (Bundesstralle B 102) und &stlich des Grabower
Weges in einer Entfernung von jeweils ~ 500 m zur Plangebietsgrenze. Das Plangebiet gliedert
sich an ein gréfleres zusammenhangendes Gewerbe- und Industriegebiet an, welches sich
(hier historisch gewachsen) noérdlich der Treuenbrietzener Stralie erstreckt und iber eine In-
dustriestralRe (Altdorfer Weg) separat erschlossen wird. Mit zwei Anbindepunkten des Altdorfer
Weges an die westlich bzw. siidlich verlaufende Bundesstrafte B 102 besteht ein Anschluss an
das Uberértliche und (berregionale StralRenverkehrsnetz. Das geplante Industriegebiet liegt
~ 1,5 km entfernt von der Anschlussstelle 5 "Niemegk" der Bundesautobahn (BAB) 9.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 387 der Flur 7 in der Gemar-
kung Niemegk. Uberplant wird eine Fl&che von ~ 9 ha.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird als Wald forstwirtschaftlich genutzt.
Wichtigste Ziele des Plans

Der zu entwickelnde Bebauungsplan soll den Geltungsbereich als Industriegebiet gemaR § 9
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzen. Im Hinblick auf eine weitgehend flexible
kiinftige Auslastung des geplanten Industriegebietes wird bei der Planung auf die Festsetzung
einer innergebietlichen VerkehrserschlieBung verzichtet.

Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ~ 9 ha. Diese wird insgesamt als Industriegebiet
festgesetzt. Die Festsetzung von Fi&chen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als Indust-
riegebiet zu entwickeln sind, erfolgt nicht. Insofern besteht zur Umsetzung der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplans ein Gesamtbedarf an den 9 ha Waldfléche.
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I.2.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Zie-
le des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

1.2.2.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch

§ 1 Abs. 6 BauGB

Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter
Beriicksichtigung:

Die zu betrachtenden Schutzgiter werden gesondert in Abhangigkeit ihrer Planungsrelevanz im
Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt.

§ 1a BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&chen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Flédchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Beriicksichtigung:
Die Beriicksichtigung der Flacheninanspruchnahme von Wald erfolgt im Rahmen der Umwelt-

priifung zum Bebauungsplan sowie durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Allgemein

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele in § 1 voran gestellt. Danach sind Natur
und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regene-

rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschatt
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Werden durch den Bebauungsplan Gestalt- oder Nutzungsénderungen vorgenommen, welche
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen, liegen nach § 14 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschatt vor.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Diese Eingriffe sind nach § 15 BNatSchG vorran-
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gig zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind, in zeitlichem Zusammenhang zum
Eingriff, auszugleichen oder zu ersetzen. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitplénen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eingriffe, die bereits vor der planerischen
Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt sind oder zuldssig waren, missen
gem. § 1a Abs. 3 BauGB nicht ausgeglichen werden.

Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten die folgenden Vorschriften fiir besonders geschiizte und

bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arien nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu- Q
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiizten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstoll gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch ge-
gen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang [Vb der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere be-
sonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die Zu-
griffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertréglich-

keitspriifung. Q

Paragraf 45 Abs. 7 BNatSchG bestimmt, dass die zusténdigen Behorden von den Verboten des
§ 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen auch aus zwingenden Griinden des {iberwiegenden
offentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zulassen kénnen.

Die Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung auf
der Grundlage einer faunistischen Kartierung zum Bebauungsplan. Die Abarbeitung der Ein-
griffsregelung wird auf Grund der vorhandenen Bestandssituation tiber eine vereinfachte tabel-
larische Vergleichsbilanzierung mit verbaler Erlduterung der Eingriffswirkung und daraus abge-
leiteter Kompensationserfordernisse vorgenommen. Auf eine grafische Darstellung der MaRk-
nahmen fur Naturschutz und Landschaftspflege in einem separaten Plan wird verzichtet, da die
Festsetzungsabsichten des Bebauungsplans eine ausreichende Grundlage zur nachvoliziehba-
ren Integration der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bieten.
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Schutzgebiete und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind im Geltungsbereich oder seiner ndheren Umgebung
nicht vorhanden. Das gleiche gilt fir FFH-Gebiete und européische Vogelschutizgebiete. Das
nachste FFH-Gebiet "Plane" (DE 3842-301) ist etwa zwei Kilometer enifernt und liegt nordwest-
lich der Autobahn (BAB 9). Das westlich gelegene FFH-Gebiet "Plane-Ergédnzung" weist einen
Abstand von rund 1,5 km zur stlichen AuRengrenze des Plangebietes auf.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel des Bundes-Bodenschuizgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Neben den natiirlichen Funktionen (Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Medium fiir Wasser- und Néahrstofikreisldufe, Filter-, Puffer-,
und Stoffumwandlungseigenschaiften) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

Bertiicksichtigung:
Die Beriicksichtigung erfolgt im Rahmen der schutzgutbezogenen Untersuchungen innerhalb

der Umweltpriifung. Ergédnzend ist auf die Darlegungen zur "Bodenschutzklausel" des BauGB
hinzuweisen (siehe oben).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Geseizes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schii-
zen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Deshalb sind die Um-
weltauswirkungen der Planung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht so zu betrachten, dass
sich in Folge der Planung keine Nutzungsbeschrankungen oder Beeintrachtigungen fiir beste-
hende bzw. durch verbindliche Bauleitplanungen festgesetzte Nutzungen ergeben.

Beriicksichtigung

Die Beriicksichtigung des Immissionsschuizes erfolgt im Rahmen der schutzgutbezogenen Un-
tersuchungen innerhalb der Umwelipriifung. Unter Berlicksichtigung der &rtlichen Lage des
Plangebietes und der mit diesem Bebauungsplan erfolgenden "Angebotsplanung” erfolgt beziig-
lich der Berticksichtigung der Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der Umweltpriifung
grundsétizlich eine verbale, qualitative Beurteilung.

i.2.2.2 Fachplanungen
Raumordnung und Landesplanung/Regionalplanung

In Anbetracht der im bisherigen Bebauungsplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen sei-
tens der fur die Landesplanung und Regionalplanung zustandigen Stellen ist davon auszuge-
hen, dass die Belange der Raumordnung und Landesplanung/Regionalplanung hinreichend be-
rlicksichtigt worden sind.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark stellt fir das Plangebiet in
seinem Entwicklungskonzept die nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen
Laubwaldern mit strukturreichen Waldrandern dar.
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Beriicksichtigung:
Diesem Grundsatzziel der Entwicklung wird mit der Plan&nderung nicht entsprochen, da diese

Planénderung die Entwicklung neuer Baufldchen sichern soll.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als gewerbliche Baufidche dar.

Beriicksichtigung:
Diese vorbereitende Planung umsetzend soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans als In-

dustriegebiet festgesetzt werden.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Amtes Niemegk fiir die Gemeinde Niemegk mit den Ortsteilen
Lithndorf und Hohenwerbig vom November 20087 stellt fiir das Plangebiet in seinem Entwick-
lungskonzept (Karte 3) den Umbau von Kiefernforsten in naturnahe Waldbesténde dar.

Berticksichtigung:
Diesem Grundsatzziel der Entwicklung wird mit dem Bebauungsplan nicht entsprochen, da die-

ser die Eniwicklung eines neuen Baugebietes sichern soll.
I.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.3.1 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes,
einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

I.3.1.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Pflanzen/Potenzielle natiirliche Vegetation

Als naturliche Vegetation werden die Vegetationsformationen bezeichnet, welche ein Gebiet ur-
spriinglich vor der Verédnderung durch den wirtschaftenden Menschen bedeckten. Unter poten-
ziell naturlicher Vegetation versteht man die Vegetation, die sich unter heutigen Bedingungen
nach Aufgabe der Landnutzung durch den Menschen einstellen wiirde. Danach wéren der An-
derungsbereich und seine Umgebung vollstdndig bewaldet. Es wiirde ein SirauRgras-
Eichenwald dominieren.

Pflanzen/Biotope und Flidchennutzung - Bestand

Die mit dem Landschaftsplan vorliegende Biotopkartierung wurde anhand aktueller Luftbilder
und Vorortbegehungen erganzt und iberarbeitet.

Das Plangebiet befindet sich in einem mittelalten Kiefernforst, der im Westen und Siidwesten
an das Industriegebiet Niemegk grenzt. Der Kiefernwald ist Teil eines ausgedehnten Waldge-
bietes, der das Plangebiet im Norden, Osten und Stiden umgibt. Der homogene Kiefernbestand
wird im Osten und Siiden des Plangebietes durch einzelne Birken aufgelockert. Insgesamt ste-
hen die Bdume in lockerem Bestand, sodass sich eine dichte Krautschicht ausbilden konnte.

2 Landschaftsplan der Stadt Niemegk (2008), Bearbeitung: Ernicke und Partner — Architekten und Ingenieure
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Pflanzen/Biotope - Bewertung

Das Plangebiet hat, da ausschlieRlich wenig strukturierte Kiefernforste vorkommen, nur eine ge-
ringe bis mittlere Bedeutung fir den Biotopschuiz. Biotope, die nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschiitzt sind, kommen im Plangebiet nicht vor.

Tiere - Bestand

Fir die Artengruppen Végel und Reptilien liegen aktuelle Nachweise aus faunistischen Kartie-
rungen fur das Plangebiet vor®. Fir Fledermause gibt es eine &ltere Untersuchung aus dem
Jahr 2011, die im Zusammenhang mit der Planung eines Windparks bei Niemegk* erhoben
wurde und dessen Uniersuchungsraum das geplante Industriegebiet iberlagert. Von arten-
schutzrechtlicher Relevanz sind neben den Waldfl&chen die kleinen offenen Gras- und Stau-
denfluren am westlichen Rand des Plangebietes. Fiir alle Gbrigen Artengruppen erfolgte eine
Potenzialanalyse zu deren Vorkommen im Plangebiet. Wesentliche Grundlagen fur die Ablei-
tung von potenziell vorkommenden Arien stellen neben der geographischen Verbreitung, die
Habitatanspriiche der Arten und die Habitateignung des Wirkraumes dar. Anhand der vorhan-
denen Biotope bzw. Lebensrdume wird abgeschatzt, welche Arten im Untersuchungsraum zu
erwarten sind. Im Rahmen einer Relevanzpriifung werden die europarechtlich geschiitzten Ar-
ten "herausgefiltert” (Abschichtung), fiir die eine verbotstatbesténdliche Betroffenheit durch die
Planung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die
daher einer artenschuizrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden missen.

Dies sind Arten,

- die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

- die nachgewiesenermalien im Naturraum nicht vorkommen,

- deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z. B. Hoch-
moore, Gewdsser, Trockenrasen) und

- deren Wirkungsempfindlichkeit so gering ist, dass sich relevante Beeintrdchtigun-
gen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliefien lassen.

Fur zahlreiche Arten kénnen ohne eine vertiefende Darstellung Verbotstatbestédnde des § 44
Abs. 11i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden, da diese im Wirkungsbereich des
Planvorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren Auftreten im Untersuchungsgebiet keine
verbotstatbestandliche Betroffenheit auslést.

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschiitzter Arten/Artengruppen wird im Plangebiet

ausgeschlossen:

- Alle Landséuger (ausgenommen Fledermduse) und im Wasser lebenden Sé&ugetiere (z. B.
Biber und Fischotter mangels geeigneter Lebensrdume)

- Alle Amphibien (mangels geeigneter Fortpflanzungsstatten im Wirkraum des Vorhabens)

- Alle Libellen (mangels Gewasser in ausreichender Gewasserglite und Auspragung)

- Alle gewasserbewohnende Kafer (mangels geeigneter Gewésser)

- Alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

- Alle Fischarten (in Brandenburg kommen keine Fischarten nach Anhang IV vor)

- Alle Weichtiere (mangels Gewéassern innerhalb des Plangebietes).

3 Dr. Carsten Hinnerichs: Brutvogelkartierung und Kartierung von Zauneidechse und Schiingnatter Plangebiet Nie-
megk, Endbericht Juli 2016

4  Eingriffs-Ausgleichsplan (EAP) zum Bauvorhaben “Windpark Niemegk®, Errichtung und Betrieb von 8 Windkraft-
anlagen auf dem Gebiet der Stadf Niemegk, Amt Niemegk, Landkreis Potsdam-Planungsbiiro: wpd onshore
GmbH & Co. KG, Stand: 28. Juni 2012
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Eine weitere Betrachtung dieser Tiergruppe im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung er-
folgte aus diesem Grund nicht. Als fiir das Plangebiet relevante Artengruppen bleiben die Fle-
dermdause, Reptilien, xylobionte Kafer und Végel.

Fledermause

Die in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind samtlich Arten des Anhangs IV der
FFH-RL. Aus den Untersuchungen zum Windpark Niemegk liegen fiir das Plangebiet und das
nahere Umfeld keine Nachweise von Fledermausen vor. Da der mittelalte Kiefernbestand im
Plangebiet kaum Hohlenbdume oder alten Baumbestand mit Stammbriichen- und rissen auf-
weist sind gréBere Vorkommen von den in Brandenburg vorkommenden Baumfledermdusen
auszuschlieRen. Frostfreie Winterquartiere und Geb&uden und Kellern sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Da Spechthéhlen rasch neu entstehen kénnen, kann ein Vorhandensein einzelner
Sommerquartiere fiir das Plangebiet nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Reptilien

Die in Brandenburg vorkommenden streng geschiitzten, warmeliebenden Smaragd- und Zaun-
eidechsen und die Schlingnatter sind auf trockenwarme Standorte angewiesen. Die Smaragd-
eidechse besiedelt ausgepragte Trockenstandorte mit sandige Heiden und Sandmagerrasen
sowie Sanddiinen. Entsprechend ausgeprégte Trockenhabitate sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Ein Vorkommen wird ausgeschlossen. Ebenso ist das Vorkommen der Européischen
Sumpfschildkréte wegen fehlender Habitate auszuschlieRen. Da ein Vorkommen von Zaunei-
dechse und Schlingnatter aufgrund der vorhandenen Habitatstruktur nicht ausgeschlossen wer-
den konnte, wurde im Jahr 2016 eine Reptilienkartierung durchgefihrt.

Um Reptilien nachzuweisen wurden lineare Strukturen, Waldrénder, Lesesteinhaufen u.A. zwi-
schen April und Juni abgesucht. Zuséatzlich erfolgten das Ausbringen und die Kontrolle von drei
Reptilienblechen. Die Reptilienerfassungen wurden an sechs Tagen durchgefiihrt. Die Wetter-
bedingungen an den jeweiligen Untersuchungstagen sind in der folgenden Tabelle aufgefiihri.

Tabelle: Daten der Reptilienbegehungen und Wetterbedingungen

20. Mérz 05. April 18. April 08.Mai 03. Juni 20.Juni

4 bis 7°C, 10 bis 18°C, 0 bis 11°C, 8 bis 16°C, 12 bis 25°C, wolkig, [ 12 bis 22°C,

stark bewdlki heiter-wolkig wolkenlos- wolkenlos, spéter, leichter O- wolkenlos-heiter,
wolkig leichter SO-Wind | Wind

Kéfer des Anhanges IV der FFH-RL

Fur die in Deutschland vorkommenden Kaferarten des Anhanges IV der FFH-RL erfolgte eine
Potenzialabschétzung zum Vorkommen im Untersuchungsgebiet. Wegen fehlender Strukturen
kann das Vorkommen gewé&sserbewohnender Kaferarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
ausgeschlossen werden. Somit verbleiben potenzielle Vorkommen der holzbewohnenden Arten
Eremit und Heldbock, als in Brandenburg vorkommende xylobionte Arten des Anhanges IV der
FFH-RL.
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Tabelle: Holzbewohnende Kéfer mit pot. Vorkommen im Plangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Rote Liste Brandenburg | Rote Liste BRD | EZK

Heldbock Cerambyx cerdo 1 D u
Eremit Osmoderma eremita 2 2 u

Erlduterungen
Rote Liste (RLB 2003, RLD 2009)

0 ausgestorben oder verschollen G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

1 vom Aussterben bedroht V  Arten der Vorwarnliste

2 stark gefdhrdet D Daten defizitér

3 gefahrdet R exirem seltene Arten / Art mit geographischer Restriktion
4 potentiell geféhrdet

Erhaltungszustand kontinental (EZK)

s unginstig/schlecht u ungunstiglunzureichend

g glnstig ? unbekannt

Der Heldbock bevorzugt sonnenexponierte, krédnkelnde oder absterbende alte Stieleichen, sel-
tener Traubeneichen, Buchen oder Ulmen. Die Kéfer erndhren sich vom Saitfluss verletzter Ei-
chen. Die Larven erndhren sich von den Assimilaten, Vitaminen und Mineralstoffen im Saftfluss
des Baumes. Dementsprechend werden vollsténdig tote Baume gemieden. Der nattrliche Le-
bensraum des Heldbocks sind locker gegliederte, lichte Walder mit hohem Eichenanteil (geringe
Baumdichte. Vom Menschen gepflanzie Alleen und Solitarbdume, angelegie Parke, Tiergarten
und Hudewaélder stellen wertvolle Ersaizlebensrdume dar. Der Gehdlzbestand im Gebiet be-
steht vorwiegend aus Nadelgehélzen (Kiefer). Die wenigen Laubgehdlze (Eichen, Birken) sind
relativ jung, so dass sich der Totholzbereich auf Aste beschrénkt. Weiterhin stehen die Baume
zum gréRten Teil im Bestand, so dass lhre Stdmme Teil beschattet sind. Damit bieten sie kein
Lebensraumpotenzial fir den Heldbock.

Lebensstatten des Eremit sind Héhlen in Laubbdumen aller Art. In Deutschland werden am
haufigsten Eichen (v. a. Stieleichen), Linden, Eschen, Buchen, Weiden (u.a. Kopfweiden),
Obstbdume (u. a. Kirsch-, Birnen- und Apfelbdume) und Hainbuchen besiedelt. Wichtige Vo-
raussetzung ist das Vorhandensein mulmgeftillter Héhlen als eigentlicher Lebensstéatte. Glinstig
sind ein moglichst groBes Mulmvolumen, konstante Feuchtebedingungen sowie teilbesonnte
Stamme ohne direkte Sonnenexposition die zum Austrocknen des Mulmes fiihrt. Im Untersu-
chungsgebiet befinden sich keine &lteren Laubbaume mit Stammhdohlungen, die Mulmkdrper
enthalten kdnnen. Ein Vorkommen des Eremiten ist daher grundsétizlich auszuschlief3en.

Ameisen

Bei Baumafinahmen auf Waldflachen ist grundsétzlich immer davon auszugehen, dass Lebens-
raum von Waldameisen betroffen ist und diesem u. U. Gefahr oder gar Vernichtung drohen. Ei-
ne Flachenkontrolle muss daher zwingend Bestandteil von konkreten Bauplanungen bzw. Ge-
nehmigungsverfahren sein, um den Verpflichtungen aus Naturschutzgesetz und Artenschutzbe-
stimmungen nachgekommen zu kénnen.

Die Higel bauenden Waldameisen gehéren mit Ausnahme der Blutroten Raubameise nach der
Bundesartenschutzverordnung zu den besonders geschiitzten Tierarten. Waldameisen und ihre
Entwicklungsformen diirfen daher nicht der Natur entnommen oder getbtet werden. Jeder Ein-
griff in die Neststruktur ist untersagt. Im Plangebiet wurden im Rahmen der im Jahr 2016 durch-
gefiihrten Bestandsaufnahme einzelne Nester von hiigelbauenden Waldameisen gefunden, die
vor Beginn einer Gelédndeberdumung umgesiedelt werden miissen.
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Végel

Im Plangebiet wurde zwischen Anfang Méarz und Ende Juni 2016 eine Brutvogelerfassung
durchgefiihrt. Zur Ermittlung der Brutvogel wurde das Untersuchungsgebiet zu jedem Termin in
den Morgenstunden vollstandig begangen. Bei den Begehungen wurden alle anwesenden Ar-
ten registriert, wobei auf revieranzeigende Merkmale, wie singende Mé&nnchen, Revierkdmpfe,
nistmaterial-, futtertragende oder warnende Altvégel, Bettelrufe von Jungvégeln u.a. geachiet
wurde. Um nachtakiive Arten nachzuweisen wurden wahrend der Nachtbegehungen Klangat-
trappen eingesetzt. Zur Erfassung der Bruivogel erfolgten fiinf Tages- und eine Nach-
Begehung. Zu folgenden Terminen fanden Tagbegehungen statt: 19. Méarz, 18. April, 07. Mai,
04. Juni, 11.Juni. Zwei Nachtbegehungen erfolgien am 19. Méarz und am 04.Juni.

Tabelle: Daten der Vogelerfassungen und Wetterbedingungen

19. Mérz 18. April Tag 07. Mai Tag 04. Juni 11. Juni Tag
| Tag und Nacht Tag und Nacht
3 bis 7°C, 0 bis 11°C, 6 bis 16°C, 13 bis 24°C, 14 bis 21°C,
bewdlkt-Hochnebel | wolkenlos-wolkig | wolkenlos-wolkig, anfangs leichte Nebel- | heiter-wolkig,
leichter SO-Wind schwaden,
heiter-wolkig

Dabei wurden innerhalb des Plangebietes und den unmittelbar angrenzenden Flachen des
Untersuchungsgebietes 18 Brutvogelarten ermittelt. Insgesamt wurden 31 Brutpaare kartiert,
wovon 18 Brutreviere innerhalb des Plangebietes nachgewiesen wurden. Einen Uberblick (iber
die erfassten Brutvogelarten und die Anzahl der Brutpaare sowie den Schutzstatus der Arten
enthalt nachfolgende Tabelle.

Tabelle: Brutvogelarten und Brutpaare im Untersuchungsgebiet

Artenname Rote Liste | EU-VSRL. Schutzsta-
79/409/EWG | tusnach | ghhzal | o
deutsch wissenschaftlich BB D Anhang ! BNatSchG P
Amsel Turdus merula b 2 A
Baumpieper Anthus trivialis b 5 Bp
Bluth&nfling* Carduelis cannabina 3 \ b 1 Ha
Buchfink Fringilla coelebs b 5 B
Buntspecht* Dendrocopos major b 1 Bsp
Dorngrasmicke* | Sylvia borin b 2 Dgr
Eichelh&her* Garrulus glandarius b 1 Eh
Fitis* Phylloscopus trochilus b 1 Fi
Girlitz* Serinus serinus \ b 1 Gi
Grauschnépper Muscicapa striata b 1 Gs
Haubenmeise Lophophanes cristata b 3 Hm
Heidelerche* Lulula arborea V + s 1 Hi
. Coccothraustes Kb

Kembeifer coccothraustes b 1
Kohlmeise Parus major b 1 Km
Neuntoter* Lanius collurio \% + b 1 Nt
Pirol Oriolus oriolus V \' b 1 P
Tannenmeise* Periparus ater b 1 Tm
Zaunkonig Troglodytes troglodytes b 2 Zk

RLD: Rote Liste Deutschland (Stidbeck et al. 2007)

RL BB: Rote Liste Brandenburg (Ryslavy et al. 2008)

Gefidhrdungskategorien:

1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = Gefahrdet, 4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste

EU-VSRL = EU-Vogelschutzrichtlinie, Anhang | (79/409/EWG)

BNatSchG = Schutzstatus gemaR § 7 BNatSchG b= besonders geschiitzt; s= streng geschiitzt

* Vorkommen auBerhalb, am Rand des Plangebietes
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Von den ermittelten Arten gilt eine Art gemaR der Roten Liste Brandenburgs als geféhrdet
(Bluthanfling). Drei weitere Arten sind auf der Vorwarnliste zur Roten Liste Brandenburgs aufge-
fuhrt. Dartiber hinaus wurden weitere drei Arten der Vorwarnliste zur Roten Liste Deutschlands
ermittelt. Im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie sind zwei Arten (Heidelerche, Neuntéter)
aufgenommen worden. Alle europédischen Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG besonders ge-
schitzt; eine Art ist streng geschitzt (Heidelerche). Aktuell genutzte Horststandorte konnten im
Untersuchungsgebiet nicht festgestellt werden.

Abb.:
Brutvogelverbreitung im Plangebiet und angrenzenden Fldachen
(Auszug aus der Brutvogelkartierung®)

Das Plangebiet wird von typischen kiefernwaldbewohnenden Vogelarten besiedelt. Abgesehen
vom Buntspecht sind dies ausschlielRlich Singvogelarten. Trotz der relativen Strukturarmut hat
sich eine recht hohe Artenzahl angesiedelt, wobei der hohe Bestand des Baumpiepers und der
der Haubenmeise bemerkenswert sind. Als gering ist der Anteil héhlenbriitender Paare zu be-
trachten. Dies ist auf das geringe Angebot an Hoéhlen zurlickzufiihren. Im Kiefernwald kommt
als wertgebende Arten lediglich der Pirol vor.

Brutvogel mit einmalig genutzten Brutstandorten

Bei Amsel, Baumpieper, Buchfink, Eichelhdher, Fitis, Dorngrasmicke, Tannenmeise und Rot-
kehlchen handelt es sich um Arten, die als Nischen-, Frei- und/oder Bodenbrtter, jéhrlich ihr
Nest neu errichten. Die aufgeflihrten Vogelarten sind typische Arten der Gehdlze, Walder und
Siedlungen, die in Brandenburg weit verbreitet sind und stabile Bestédnde aufweisen. Sie sind in
der Lage innerhalb ihres Verbreitungsgebietes eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensrdume zu
besiedeln und besitzen die Fahigkeit, eine groRe Bandbreite verschiedener Umweltfaktoren zu

> Dr. Carsten Hinnerichs: Brutvogelkartierung und Kartierung von Zauneidechse und Schlingnatter Plangebiet Nie-
megk, Endbericht Juli 2016
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ertragen (Euryokie) sowie die Fahigkeit einer raschen Ausbreitung. Sie zdhlen zur Gruppe der
Arten mit schwacher Larmempfindlichkeit.

Die aufgefiihrten Arten sind mit groRer Wahrscheinlichkeit Teil einer grordumigen Lokalpopula-
tion, die sich auch auf die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbesténde erstrecki. Auf-
grund der Haufigkeit der Arten in Brandenburg wird der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tionen als glinstig eingeschétzt. Es handelt sich um "Allerweltsarten”.

Brutvdgel mit mehrmaliger Nutzung der Brutstandorte

Hierzu gehdren Nischen- und Héhlenbriiter im Gehélz- und Siedlungsbereich sowie Freibriiter
die ihre Nester auf Bdumen errichten. Héhlen- und Nischenbriiter sind im Untersuchungsgebiet
Buntspecht, Haubenmeise, Kohimeise und Tannenmeise. Weiterhin kommt der Zaunkénig als
freibritende Brutvogelart vor. Die vorgenannten Arten besiedeln insbesondere Gehdlzrénder
und Siedlungsbereiche. Es handelt sich um Arten die ihren Nistplatz mehrjdhrig nutzen kénnen
bzw. jéhrlich abwechselnd die Nistplatze nutzen. Der Gehdlzbestand im Plangebiet weist auf-
grund seiner Struktur (naturferner Kiefernforst mit Laubbaumarten) kaum Baumhdohlen auf.

Die Arten sind weder in der Roten Liste Deutschlands noch in der Roten Liste Brandenburg in
einer Gefdhrdungskategorie (Kategorie 1 bis 3) aufgefiihrt. Die postulierten Arten sind mit gro-
Rer Wahrscheinlichkeit Teil einer groRrdumigen Lokalpopulation. Aufgrund der Haufigkeit der
Arten in Brandenburg wird der Erhaltungszustand der lokalen Population als glinstig einge-
schétzt.

Die europarechtlich geschiitzten Arten Heidelerche (HL) und Neuntéter (NT) haben ihre Reviere
aulerhalb des Plangebietes, im Randbereich des geplanten Industriegebietes. Wobei nur die
Heidelerche eine typische Waldrandart ist. Girlitz, Bluthénfling und Neuntoter sind Arten des
Halboffenlandes. Vorkommen planungsrelevantier GroRvogelarten (Schwarzstorch, Kranich,
Seeadler, andere Greifvigel) konnten im Plangebiet und auf angrenzenden Flachen nicht fest-
gestellt werden.

Tiere - Bewertung

Aufgrund der Habitatsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit der Betroffen-
heit von européischen Vogelarten zu rechnen. Diese sind grundsatzlich als mobile Arten einzu-
schétzen, fiir die auf den innerhalb des betroffenen Naturraums geplanten Ausgleichs- und Er-
satzflachen geeignete Ausweichlebensrdume geschaffen werden kénnen. Mit Umsetzung des
Bebauungsplans (Rodungs- und Baumafnahmen) kénnen durch die Beschrénkung notwendi-
ger Baumfallungen sowie der erforderlichen Beseitigung von Vegetationsbesténden auf Zeiten
aullerhalb der Brutperiode und Zeiten, in denen Fledermduse in frostsichere Winterquartiere
wechseln, d. h. nur in der Zeit von Mitte November bis Ende Februar, geeignete Vermeidungs-
mafnahmen im Sinne des besonderen Artenschutzes gefunden werden.

Fir Vogelarten mit wiederholter Nutzung der Fortpflanzungsstétten kénnen in angrenzenden
Waldbesténden Nisthilfen als Ausweichquartiere angeboten werden. Waldameisennester kén-
nen vor Beginn der Gel&ndeberdumung umgesetzt werden. Hierfiir ist eine Ausnahme von den
Zugriffsverboten bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen.
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I1.3.1.2 Schutzgut Boden

Untersuchungsrahmen

Grundlage der Bewertung des Schutzgutes Boden bilden die im Untersuchungsgebiet vorkom-
menden Bodentypen und -arten nach der digitalen Bodeniibersichtskarte M 1:300.000 (BUK
300)° sowie die Darstellungen des Landschaftsplanes.

Naturraum, Relief und Geologie

Nach ScHoLz” gehért das Plangebiet zum ,Belziger Vorflaming“, der wiederum ein Teil der
GroRlandschait des ,Fladmings” ist. Der Belziger Vorflaming wird gegen die umgebenden Land-
schaften durch gednderte Reliefverhalinisse, -gestaltung und hydrographische Grundziige deut-
lich abgegrenzt. Diese in den Nordhang eingesenkte Stufe zum Fl&ming ist flachwellig bzw.
teilweise hiigelig. Insgesamt handelt es sich um ein durch Talsandflachen gegliedertes,
Ubersandetes Grundmoranenland. Das Plangebiet liegt im siidlichen Bereich des Belziger Vor-
flamings auf einer Héhe zwischen ~ 80 m und ~ 85 m ber DHHN2016. Die héchsten Bereiche
finden sich im Nordosten. Die Bereiche im Siiden und Stidwesten liegen etwas niedriger. San-
diger und kiesiger Untergrund bedingen, dass sich fast ausschliellich gebleichte rostfarbene
Waldbdden entwickelt haben. Auf den bezliglich der Bodenglite geringwertigen Béden stocken
heute Kiefernforsten.

Bestand

Im Plangebiet dominieren Braunerden, die z. T. lessiviert sind, aus Sand {iber Schmelzwasser-
sand. Gering verbreitet sind weiterhin lessivierte Braunerden und Fahlerde-Braunerden aus
Sand tber Lehm (Bodentyp-Nr.: 61).

Vorbelastungen
Die im Gebiet vorhandenen Kiefernforste kénnen aufgrund ihrer schwer zerseizbaren Nadeln

langfristig eine Versauerung des Bodens bewirken. Sie gelten aber gleichzeitig als weitgehend
naturnahe Bdden auf historisch alten Waldstandorten (vgl. LRP 2006). Altlastenverdachtsfl&-
chen, von denen eine Gefahr fiir den Boden- und Wasserhaushalt ausgeht, sind im Untersu-
chungsgebiet nicht bekannt. Auch existieren im geplanten Anderungsbereich keine Flachen mit
hohem Anteil versiegelter Boden. Dies steht im Gegensatz zum silidwestlich angrenzenden In-
dustriegebiet. Die Vorbelastungen sind damit insgesamt gering.

Natiirliches Ertragspotenzial
Die im Plangebiet vorhandenen sickerwasserbestimmten Sande weisen ein geringes Ertragspo-

tenzial mit Bodenzahlen von Uiberwiegend weniger als 30 auf.

Speicher- und Reglerfunktion
Grundwasserferne Sandstandorte zeichnen sich aufgrund ihrer geringen Humusakkumulation
und damit schwachen Bindungskréften durch eine geringe Speicher- und Reglerfunktion aus.

Erosionsgefahr durch Wind und Wasser
Aufgrund der vollsténdigen Bedeckung mit Wald spielt Erosion im Geltungsbereich des Be-

bauungsplans keine Rolle.

Bodendenkmale
Aus der aktuellen Denkmalliste des Landes Brandenburg lassen sich keine Anhaltspunkte dafiir

finden, dass innerhalb des Plangebietes Bodendenkmale existieren.

6 Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg M 1:300.000; Hrsg.: Landesamt fiir Geowissenschaften und

Ronhstoffe 2001 ]
7 Scholz, E. (1962): Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs. Hrsg.: Pddagogisches Bezirkskabinett, Potsdam
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Bewertung

Der Boden trégt als ein Element des Naturhaushaltes entscheidend zu dessen Stabilitat und
Funktionsfahigkeit bei. Im Hinblick auf § 2 Abs. 2 BBodSchG erfolgt eine Bewertung der
nattrlichen Bodenfunktionen. Wichtigster Indikator fiir die Bewertung des Schutzgutes Boden
ist der Natrlichkeitsgrad. Mit diesem wird insbesondere die Funkiionsfdhigkeit des Bodens
(Wuchsstandort, Lebensraum, Filterfunktion, Wasserhaltung und -ableitung) charakterisiert.
Ausschlaggebend fiur die Funktionsfahigkeit sind:

- die Uberprégung des natirlichen Bodenprofils durch intensive oder extensive Bewirtschaf-
tung,

- eine Kontamination des Bodens mit Schadstoffen und

- der Versiegelungsgrad der Flachen.

Die Waldfldchen im Plangebiet weisen eine weitgehend natiirliche Bodenlagerung aufgrund der
durch anthropogene Einflisse nur gering beanspruchten Situation auf. Besondere,
dokumentations- bzw. schutzwiirdige Standorteigenschaften konnten nicht festgestellt werden.
Seltene sowie geowissenschaftlich bedeutsame Bdden oder Bdden mit besonderen Funktionen
als Lagerstattenressource sind nicht betroffen. Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes
nicht bekannt. Die vorhandenen Bodenarten sind in Brandenburg weit verbreitet und keine
Sonderbodenformen, die aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaitspfiege
besonders bedeutsam sind. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Zusammengefasst handelt es sich um mafig empfindliche Béden mit einer geringen natlirlichen
Bodenfruchtbarkeit und geringer Vorbelastung.

11.3.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Als Grundwasser wird das unterirdische Wasser bezeichnet, das die Hohlrdume des Untergrun-
des zusammenhéngend ausfiillt. Grundwasser ist ein Teil des Naturhaushaltes und unter ande-
rem fir die Trinkwassergewinnung von Bedeutung. Die im Plangebiet anfallende mittlere Nie-
derschlagsmenge betragt zwischen 500 und 560 mm. Ein Teil dieser Menge steht fiir die
Grundwasserneubildung zur Verfligung. Die hohe Durchléssigkeit der anstehenden Sande ver-
hindert eine gute Pufferung der Schadstoffe. Durch den geringen Anteil bindiger Materialien ist
im Plangebiet von einer hohen Gefdhrdung des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen
auszugehen. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des obersten Grundwasserleiters ist dabei
von zwei Kriterien abhangig:

- vom Flurabstand, der die Tiefe der Grundwasseroberflache unter der Geléndeflache angibt.
- von der Art und Weise der Zusammensetzung des Bodens in der Versickerungszone.

Der Anteil der einzelnen Kornfraktionen (Ton, Sand, Kies u.a.) im Boden bestimmt das Bin-
dungs- und Durchléssigkeitsvermdgen gegeniiber eindringenden Schadstoffen. Bei erhdhtem
Anteil bindigen Materials im Boden und zunehmender Machtigkeit des Flurabstandes erhéht
sich das Aufnahme- und Bindungsvermégen des Bodens und verringert sich das
Durchsickerungsvermégen von Sickerwasser bzw. Schadstoffen. Der Flurabstand des obersten
wasserflihrenden Grundwasserleiters betragt zwischen 5 m und 10 m. Der Anteil bindiger Bil-
dungen an der Versickerungszone liegt bei weniger als 20%. Die Verschmutzungsempfindlich-
keit ist entsprechend hoch. Liegen auf Grund des sandigen Substrates giinstige Voraussetzun-
gen fur die Grundwasserneubildungsrate vor, gelangt jedoch wegen der dichten
Geholzbestockung (Kiefernforst) eine verminderte Niederschlagsmenge bis zum Boden vor, um
dann zu versickern. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und hat keine
besondere Bedeutung fir die Trinkwasserversorgung.
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Oberflaichengewdsser
Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflaichengewasser.
I.3.1.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Schutzgut Klima wird durch Klima- bzw. Wetterelemente (z. B. Temperatur, Luftfeuchtig-
keit, Bew6lkung) und durch Klimafaktoren charakterisiert. Die Klimafaktoren werden durch das
Zusammenwirken von Relief, Boden, Wasserhaushalt und der Vegetation, anthropogenen Ein-
flussen und Nutzungen sowie der Ubergeordneten makroklimatischen Ausgangssituation be-
stimmt. Ubergeordnete Klimaziele stellen der Erhalt von Reinluftgebieten, der Erhalt oder die
Verbesserung des Bestandsklimas (z. B. im Bereich von Siedlungen) sowie der Erhalt oder die
Schaffung von klimatischen Ausgleichsrdumen dar. Die meteorologischen Standortbedingun-
gen, v. a. die Windrichtungsverteilung und die -geschwindigkeit sowie die atmosphérische Tur-
bulenz, haben dariiber hinaus einen wesentlichen Einfluss auf die Verlagerung und Verdiinnung
von Luftschadstoffen.

6 Klima und Luft haben Einfluss auf alle Umweltgiiter und sind unabdingbare Lebensgrundlage
fir Mensch, Tier und Pflanze. Ihr Zustand enischeidet in erheblichem MafRe Uber das Wohlbe-
finden des Menschen (z.B. Bioklima, Schadstoff- und Larmfreiheit). Mitteleuropa gehért zur ge-
maRigten Klimazone, welche durch ein insgesamt ausgeglichenes Klima (milde Winter, warme
Sommer) gekennzeichnet ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem
maritimen Westen und dem kontinentalen Osten Europas. Charakieristisch sind warme Som-
mer und maRig kalte Winter. Fir den Belziger Vorflaming werden mittlere Jahresniederschlags-
summen von 500 mm bis 560 mm angegeben (Landschaftsplan/LP 2008). Das langjéhrige Mit-
tel des gemessenen Niederschlags liegt bei 558 mm/a (vgl. AFLE 2003). Das langjahrige Mittel
der Lufttemperatur des Amtes Niemegk liegt bei 8,7 °C (LP 2008). Winde treten am hé&ufigsten
aus westlicher bis stidwestlicher Richtung (41,6%) auf (vgl. Windrose des Wetteramtes Pots-
dam). Diese Richtungen haben gleichzeitig die groRten Windgeschwindigkeiten von 5,5 m/s bis
11,6 m/s. Mit einer Haufigkeit von 12 % weht der Wind aus Osten.

*Neben den auf das Plangebiet allgemein zutreffenden makroklimatischen Daten gibt es lokal-
klimatische Besonderheiten. Im Untersuchungsgebiet sind mehrere Klimatope entwickelt. Unter

ﬁ einem Klimatop wird ein Gebiet bezeichnet, das &hnliche mikroklimatische Auspragungen auf-
weist.

Wald-Klimatop

Das gesamte Plangebiet ist durch Waldbestand gepragt. In Wéldern herrschen eine reduzierte
Ein- und Ausstrahlung bei allgemein niedrigen Temperaturen, eine héhere Luftfeuchtigkeit und
eine relative Windruhe vor. In den Sommermonaten hebt sich das Klimatop als nachtliche War-
meinsel von der Umgebung ab, da der Kronenraum der Badume die Warmeausstrahlung behin-
dert. Ein Waldklimatop zeichnet sich durch stark gedémpfte Tages- und Jahresgénge der Tem-
peratur und Feuchteverhélinisse aus. Wahrend tagstiber durch Verschattung und Verdunstung
relativ niedrige Temperaturen bei hoher Luftfeuchtigkeit im Stammraum vorherrschen, treten
nachts relativ milde Temperaturen auf. Zudem wirkt der Kronenraum als Filter gegentber Luft-
schadstoffen, so dass Walder Regenerationszonen fur die Luft sind und als Erholungsraum fir
den Menschen dienen. Dabei bestimmen die Vegetationsart und -struktur, die rdumliche Aus-
dehnung und GroRe sowie der Gesundheitszustand der Vegetation die Fahigkeit Luftschadstof-
fe aus der Luft auszufiltern und klimatische Ausgleichsfunktionen wahrzunehmen.

Aufgrund der vorgenannten Wirkungen tben die im Untersuchungsgebiet entwickelten Walder
einen relevanten Einfluss auf das Umfeld bzw. das Untersuchungsgebiet aus. Die Wélder be-
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einflussen den Feuchte- und Temperaturhaushalt der Region sowie die lufthygienischen und
damit die bioklimatischen Bedingungen.

Gewerbe- und Industrie-Klimatop
Die westlich und stidwestlich angrenzenden Industrie- und Gewerbeflachen sind durch einen

hohen Versiegelungsgrad und durch eine erhéhte Luftschadstoff- und Abwéarmebelastung ge-
pragt. Dariliber hinaus sind die mikroklimatischen Verhélinisse gegeniliber einem naturnahen
Standort verandert, da Bdden in Abhéangigkeit ihrer Nutzungsart eine unterschiedliche Erwar-
mung der darliber liegenden Lufimassen aufweisen. Diese Unterschiede resultieren aus der
Verdnderung der Verdunstungsfahigkeit, der Warmeleitung und -speicherkapazitdt sowie des
Absorptionsvermdgens solarer Strahlung. Versiegelte Flachen sind im Gegensatz zu vegetati-
onsbedeckien Flachen durch eine stdrkere Erwdrmung der dariber liegenden Luftmassen ge-
kennzeichnet. Ferner ist die Warmespeicherfahigkeit von Baumaterialien héher, so dass versie-
gelte und Uberbaute Flachen ein warmeres Klima aufweisen als Standorte im Offenland. Ver-
siegelte und Uberbaute Béden heizen sich am Tage schneller auf und geben nachts die gespei-
cherte Warme an die Umgebung ab. Diese Freisetzung filhrt zu einer néchtlichen Uberwarmung
im Vergleich zu unversiegelten und unbebauten Standorten.

Gewerbe- und Industriegebiete sind zudem durch stark differenzierte Bauwerkshdhen gekenn-
zeichnet. Diese fiihren zu einer Erhéhung der aerodynamischen Rauigkeit und damit zur Brem-
sung des bodennahen Windfeldes. Hierdurch k&nnen ausgeprdgte Turbulenzen bei der
Gebaudeumstromung entstehen, die auf das Ausbreitungsverhalten von Luftschadstoffemissio-
nen wirken.

Bewertung

Kleinklimatisch unterscheidet sich das Plangebiets mit seinem Waldbestand deutlich von den im
Westen angrenzenden, durch Flachenversiegelung und Uberbauung geprégten Industrie- und
Gewerbeflachen. Das Industrieklimatop wird durch eine hohe Abwéarmebelastung bestimmt und
fuhrt aufgrund der erhéhten Bodenrauhigkeit durch Bauwerke zu einer Beeinflussung des bo-
dennahen Windfeldes. Die Folgen sind u. a. erhéhte sommerliche Temperaturen.

Durch die Waldbedeckung herrschen im Plangebiet ausgeglichene klimatische Bedingungen.
Dieser Sachverhalt ist insbesondere an sonnigen Sommertagen von Bedeutung, da sich die
Flachen im Tageslauf nicht ungehindert aufheizen kdnnen und ein GroRteil der Warmeenergie
durch die Evapotranspiration® des unversiegelten Bodens und der Geholze abgebaut wird. Da-
her sind diese Bereiche als Frischluftentstehungsflachen von besonderer Bedeutung. Diese
kann Uber Luftaustauschvorgénge in angrenzende Industriegebiete flieRen, so dass hier eine
Verbesserung der Lufthygiene erreicht wird. Somit besitzt der Wald im Plangebiet eine wichtige
Klimaausgleichsfunktion.

Zusétzliche positive Wirkungen der ergeben sich aus der Bedeutung von Gehdlzen fiir den Ab-
bau des Kohlendioxidgehaltes in der Atmosphére. Nur im Holz kann langfristig Kohlenstoff ge-
speichert werden. Wiélder besitzen daher eine herausragende Rolle in der Reduzierung des
Treibhausgases Kohlendioxid. Entscheidend fiir die mittlere Bedeutung des Schutzguts Klima
im Plangebiet ist das Fehlen klimatisch belasteter Siedlungsflachen in der Nachbarschaft.

Das Plangebiet wird geprégt durch frischluftproduzierende Waldgebiete. Aus lufthygienischer
Sicht bedenkliche Siedlungs- und Verkehrsflachen sind nur auRerhalb des Planungsgebietes
vorhanden. Es handelt sich dabei um das Industriegebiet siidwestlich des Plangebietes. Ein
lufthygienischer Belastungsraum ist darliber hinaus die Stadt Niemegk, die ebenfalls stidwest-

8 Evapotranspiration bezeichnet in der Meteorologie die Summe aus Transpiration und Evaporation, also der Ver-
dunstung von Wasser aus Tier-  und Pflanzenwelt sowie von Boden- und Wasseroberflichen (Quelle:
WIKIPEDIA)
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lich des Planungsgebietes liegt. Aufgrund der gilinstigen bioklimatischen Verhélinisse ist das
Plangebiet und die angrenzenden Waldfidchen ein klimatischer Ausgleichsraum fiir die Stadt
Niemegk.

11.3.1.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Erholungsvorsorge

Im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes wird in erster Linie das Landschaftsbild analysiert,
wobei die verschiedenen Flachennutzungen und Raumstrukturen auf ihre Eignung fir die land-
schaftsgebundene Erholung (v. a. Wandern, Spazierengehen, Radfahren) tiberpriift werden. Als
Kriterien dienen hier die Begriffe "Vielfalt, Eigenart und Schonheit" (vgl. § 1 Abs. 4 BNatSchG).
Als bedeutsam werden in dieser Hinsicht Rdume mit abwechslungsreichen gegliederten Land-
schaftsbildern, hohen Anteilen regionaltypischer und geringen Anteilen stérender Elemente an-
gesehen (vgl. auch RIEDEL & LANGE 2001)°. Von geringer Bedeutung sind dagegen groffla-
chige eintonige Landschafisrdume ohne gliedernde Elemente. Hierbei spielt auch die
Erlebbarkeit der Landschaft, d. h. die Ausstattung mit Wegen, eine Rolle. Belastungsfladchen,
die im Sinne des Landschafiserlebens als siérend empfunden werden, werden ebenfalls ermit-
telt.

Das aktuelle Landschaftsbild des Belziger Vorfldmings zeichnet sich im Bereich des Plangebie-
tes durch eine schwache (im westlichen Bereich) bis starke (im &stlichen Bereich) Reliefierung
aus. In weiten Teilen bedecken grofie Kiefernforste das Land, so auch im Plangebiet. Die Er-
lebniswirksamkeit ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der weitgehend geschlossenen und
monostrukturellen Forstbestdnde eingeschrénki. Vorbelastungen des Landschafisbildes beste-
hen in Form des unmittelbar angrenzenden Industriegebietes. Weiterhin sind mit der stidlich
des Plangebietes vorbeifiihrenden B 102 und der nordwestlich gelegenen Bundesautobahn
zwei verkehrsreiche Stralken vorhanden, die den Landschaftsraum zerschneiden und erhebli-
che Larmemissionen verursachen. Markierte Wander- und Radwege sind im tUberplanten Wald-
gebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet ist damit insgesamt fiir die landschaftsbezogene Erho-
lung nur sehr bedingt geeignet.

Bewertung

Das Landschaftsbild wird durch seine Eigenart, Vielfalt und Schénheit definiert und ist somit ein
wesentliches Kriterium zur Eignung von Landschaften fiir die Erholung und das Landschafts-
empfinden des Menschen. Naturraumtypische Landschaftselemente, traditionelle Nutzungs-
und Siedlungsformen, historische Kulturlandschaftselemente fiillen die Begriffe Eigenart, Vielfalt
und Schonheit aus. Stérungen des Landschaftsbildes werden in erster Linie durch intensive und
landschaftsverbrauchende Nutzungen und regional-untypische Siedlungsstrukturen verursacht.
Eine groRe Bedeutung kommt in diesem Zusammenhang der Nah- und Fernwirkung des Land-
schaftsbildes zu. Die Nahwirkung wird in erster Linie durch das unmittelbare Erleben und Emp-
finden einer Landschaft oder eines Landschaftsteils charakterisiert. Die Fernwirkung wird durch
das Betrachten von einem externen Punkt bestimmt, wobei die morphologischen Gegebenhei-
ten eine wesentliche Rolle spielen. Dartiber hinaus kénnen aber auch positive, "im Vordergrund
liegende" Landschaftselemente, negative Landschaftsverdnderungen mehr oder weniger ka-
schieren.

Unter Beriicksichtigung dieser Kriterien weist der monotone Kiefernforst im Plangebiet nur eine
geringe bis méRige Landschaftsbildqualitat auf. Weite Sichtbeziehungen fehlen ebenso wie eine
erholungsrelevante Infrastruktur. Ftir Naherholung und Tourismus ist das Plangebiet ohne Be-
deutung. Auf den angrenzende Industrie- und Gewerbefidchen ist von einer vollstédndigen Uber-
formung des Landschaftsbilds durch anthropogene Nutzungen auszugehen.

9 RIEDEL & LANGE (HRSG.) (2001): Landschaftsplanung. Heidelberg; Berlin
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Die visuelle Prasenz der Industrieanlagen und anthropogenen Nutzungen ist dabei ebenso
weritmindernd, wie das Fehlen einer erholungsrelevanten Infrastruktur.

I.3.1.6 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt

Den Grundsatzen des BImSchG Rechnung tragend (Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und Vorbeugen vor deren Entstehung) ist es im Rahmen der Schutzgutbetrachtung erfor-
derlich, den Untersuchungsbereich auf relevante schutzwiirdige Nutzungen in der Umgebung
des Plangebietes auszudehnen, um die Auswirkungen der Planung auf diese Nutzungen beur-
teilen zu kdnnen.

Schutzbediirftige Gebiete

Als Anhaltspunkt fur die Beurteilung schutzwiirdiger Nutzung wird hierbei auf das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG)™ zurtickgegriffen. Darin wird bei der Begriffsbestimmung

"benachbarter Schutzobjekte" ausgefihrt:

"Benachbarte Schutzobjekte im Sinne dieses Gesetzes sind ausschlie8lich oder liberwiegend dem Wohnen dienen-
de Gebiete, dffentlich genutzte Gebdude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete.” (§ 3 Abs. 5d BImSchG).

Weiterhin wird in diesem Gesetz mit Blick auf die Grundsétze der Planung ausgefihrt:

"Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen ei-
nander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieB3lich
oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebédude, so weit wie moglich
vermieden werden." (§ 50 BImSchG)

Letztendlich wird der Begriff der "schutzbediirftigen Gebiete" dadurch jedoch nicht abschlielend
geklart. Hilfe bei der Klarung dieser Frage liefert der "KAS-18 Leitfaden""’. Darin wird ausge-
fuhrt:

"Ausgehend vom Schutzziel des Art. 12 der Seveso-lI-Richtlinie und in Anlehnung an einschldgige Kommentierungen
zum § 50 Satz 1 BImSchG sowie Arbeiten zu diesem Thema sind insbesondere folgende Gebiete, Nutzungen
und/oder Objekte als schutzbediirftig i. S. d. Vorschrift einzustufen:

a) Baugebiete i. S. d. BauNVO, mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen, wie Reine Wohngebiet (WR), Aligemei-
ne Wohngebiete (WA), Besondere Wohngebiete (WB), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (Ml) und Kerngebiete
(MK), Sondergebiete (SO), sofern der Wohnanteil oder die 6ffentliche Nutzung (iberwiegt, wie z. B. Campingplét-
ze, Gebiete fiir groRfldchigen Einzelhandel, Messen, Schulen/Hochschulen, Kliniken.

b) Gebdude oder Anlagen zum nicht nur dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder sensible Einrichtungen, wie
- Anlagen filr soziale, kirchliche, kuiturelle, sportliche und gesundheitliche Zwecke, wie z. B. Schulen, Kinder-

gérten, Altenheime, Krankenhduser,

- dffentlich genutzte Gebdude und Anlagen mit Publikumsverkehr, z. B. Einkaufszentren, Hotels, Parkanlagen.
Hierzu gehdren auch Verwaltungsgebéude, wenn diese nicht nur gelegentlich Besucher (z. B. Geschéftspart-
ner) empfangen, die der Obhut der zu besuchenden Person in der Weise zuzuordnen sind, dass sie von die-
ser Person im Alarmierungsfall hinsichtlich ihres richtigen Verhaltens angehalten werden kénnen.

¢) Wichtige Verkehrswege z. B. Autobahnen, HauptverkehrsstraBen, ICE-Trassen. Was wichtige Verkehrswege
sind, héngt letztendlich von deren Frequentierung ab. Orientierungswerte zur Einstufung von Verkehrswegen fin-
den sich in Ref. Nr. B 18 der "Fragen und Antworten zur Richtlinie 96/82/EG (Seveso-ll-Richtlinie)". Sie dienen als
Orientierungshilfe zur Auslegung der Richtlinie zur Beherrschung der Gefahren bei Unféllen mit geféhrlichen Stof-
fen. Sie sind jedoch nicht verpflichtend und schlieRen eine andere verniinftige Auslegung nicht aus."”

10 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist
11 Leitfaden: Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbe-
dirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG, Kommission fiir Anlagensicher-
fI(Ieit (KAS) beim Bundesministerium fiir Umwelf, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 2. iiberarbeitete Fassung,
'ovember 2010
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Unter Berlicksichtigung dieser Hinweise wurde die Umgebung des Plangebietes im Rahmen der
Schutzgutbetrachtung "Mensch" untersucht. Im Ergebnis dieser Bestandsuntersuchung ist zu
erkennen, dass das Plangebiet unter dem Gesichispunkt des Immissionsschutzes deuiliche La-
gevorteile aufweist:

(1) Baugebiete im Sinne der BauNVO mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen

Die dementsprechend charakierisierbaren nachstgelegenen zusammenhéangenden Gebiete

sind:

- das bebaute Gebiet im Bereich Brandenburger StraRe/Ecke Grabower Weg mit einer Ent-
fernung von ~ 1.000 m zur stidwestlichen Grenze des Plangebietes (wobei dieser Bereich
keine stadtebauliche Pragung besiizt, die eine Zuordnung zu einem der Baugebiete der
BauNVO nahelegen wiirde) und

- das bebaute Gebiet siidlich der BahnhofsiraRe mit einer Entfernung von ~900 m zur
stidwestlichen Grenze des Plangebietes, welches eine Zuordnung zu einem Mischgebiet
im Sinne der BauNVO ermdéglichen kénnte.

(2) Gebaude oder Anlagen zum nicht nur dauerhaften Aufenthalt von Menschen
- Das dementsprechend charakierisierbare nachstgelegene Gebaude ist das Hotel "Zum al-
ten Ponyhof" in der Bahnhofstra’e 20 mit einer Entfernung von ~ 1.200 m zur sidwestli-
chen Grenze des Plangebietes.

(3) Wichtige Verkehrswege
- Unter Berticksichtigung der o. g. "Fragen und Antworten zur Richtlinie 96/82/EG (Seveso-
lI-Richtlinie)" ist die Autobahn als wichtiger Verkehrsweg zu charakterisieren mit einer Ent-
fernung von mindestens ~ 1.300 m nérdlichsten Grenze des Plangebietes.

Zusammenfassend ist an Hand der vorgenannten Betrachtungen zu erkennen, dass "schutzbe-
dirftige Gebiete" im Sinne des geltenden Bundesimmissionsschutzrechtes eine Entfernung zum
Plangebiet von mindestens ~ 900 m aufweisen.

Einzelne Nutzungen durch den Menschen

Neben der Betrachtung schutzbediirftiger Gebiete sind auch einzelne Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes zu ermitteln, die als Immissionsorte beispielsweise fiir kiinftige Gerdusche des In-
dustriegebietes in Betracht kommen. In Auswertung der hierzu erarbeiteten (nachfolgenden)
Grafik ist zu erkennen, dass folgende Immissionsorte gegenwaértig existieren:
- Wohnhaus 6stlich des Grabower Weges
Entfernung zur westlichen Plangebietsgrenze ~ 500 m
- Wohnhaus nordlich der Treuenbriezener Stralte
Entfernung zur stidlichen Plangebietsgrenze ~ 500 m
- Kleingéarten 8stlich des Grabower Weges und Gartengrundstiicke nérdlich der Bahnhofstral’e
Entfernung zur ndchstgelegenen Plangebietsgrenze ~ 600 m
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Quelle: Begriindung zum Bebauungsplan "Erweiterung Industriegebiet Niemegk”,
Ernicke & Partner, Treuenbrietzen, Stand: 2013

(Geltungsbereichsdarstellung nicht mehr aktuell)

Umgebungsbebauung des Plangebietes

Wie bereits dargelegt erfolgt mit der Planung die verbindliche Sicherung einer Industriegebiets-
flache, die sich als Erweiterungsflache unmittelbar an das bestehende Industriegebiet Niemegk
anschlief3t. Auf Grund der Lage des Plangebietes 6stlich und nérdlich des bestehenden Indust-
riegebietes und der Lage schutzbediirftiger Nutzungen sowohl westlich und siidlich des Plan-
gebietes als auch westlich und sldlich des bestehenden Industriegebietes wirkt die Umge-
bungsbebauung des Plangebietes als "Puffer" zwischen bestehenden schutzbedirftigen Nut-
zungen und neuen geplanten Industriegebietsnutzungen und fiihrt dazu, dass insbesondere
neue, planbedingte Gerdusche nicht ungehindert auf die schutzbedurftigen Gebiete einwirken
kénnen.

Larmimmissionen/Bestand

Auf Grund des bestehenden "Industriegebietes Niemegk" und der bestehenden gewerblichen
Nutzungen sudlich der Bahnhofstrale weisen die schutzbedurftigen Nutzungen der maRgebli-
chen Immissionsorte (schutzbedirftige Gebiete und Einzelstandorte in der Umgebung des
Plangebietes) eine Vorbelastung durch Larm auf, die im Wesentlichen aus dem Verkehrslarm
der bestehenden IndustriestraRe "Altdorfer Weg" und den gewerblichen Gerduschemissionen
der bestehenden Betriebe resultiert. Hinzu kommt eine Vorbelastung durch deren Lage in un-
mittelbarer Nachbarschaft (teilweise Grenzlage) zur Bundesstrae 102 (Treuenbrietzener Stra-
Re).

Larmimmissionen "Industriegebiet Niemegk"

Zum Zeitpunkt der Entwurfserarbeitung dieses Bebauungsplans liegen keine Anhaltspunkte da-
fur vor, dass die bestehenden industriellen Nutzungen schidliche Auswirkungen auf die schutz-
bedurftigen Nutzungen im Umfeld des Industriegebietes hervorrufen. Beschwerden von Bewoh-
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nern, die als Anhaltspunkt fiir schédliche Auswirkungen der bestehenden Nutzungen herange-
zogen werden kdnnen, liegen der Amtsverwaltiung Niemegk nicht vor. Auch ergingen seitens
des zustdndigen Landesamtes flir Umwelt in der Stellungnahme vom 26. Oktober 2017 zum
Bebauungsplanentwurf keine entsprechenden Hinweise auf die Existenz schadlicher Belastun-
gen.

Geltendes Recht Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk"
Der Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk" setzt u. a. eine Nord-Siid-Zonierung der Indust-

riegebietsteile fest, nach der im nordlichen Teilgebiet der festgesetzten Industriegebietsfldche
zuldssige Wohnnutzungen einen Abstand von 500 m zum Plangebiet haben miissen und im
stidlichen Teil von 300 m.

Sonstige beurteilungsrelevante Planungen

Sonstige festgesetzte Bebauungspldne deren Umsetzung die Errichtung von immissionsrele-
vanten Nutzungen ermdglichi, existieren im Umfeld des Plangebietes nicht. In fritherer Zeit be-
gonnene Planverfahren wurden nicht zu Ende gefiihrt.

Luftverunreinigende Stoffe und Geriiche/Schadstoff- und Geruchsimmissionen

Zum Zeitpunkt dieser Entwurfserarbeitung liegen keine Anhaltspunkte fiir eine planungsrelevan-
te bestehende Vorbelastung des Plangebietes und dessen Umgebung vor.

Bewertung

Infolge der seit Jahrzehnten staitiindenden Nutzungen innerhalb des festgesetzten Bebauungs-
plans "Industriegebiet Niemegk" sowie der siidlich angrenzenden Gewerbe- und Industriebe-
triebe kann davon ausgegangen werden, dass Vorbelastungen durch Larmimmissionen (Ver-
kehrslarm und Gewerbeldrm) sowie durch Schadstoff- und Geruchsimmissionen bestehen, die
auf die schutzbediirftigen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes einwirken. Generell
kann jedoch auf Grund der Entfernung dieser schuizbedirftigen Nutzungen zum Plangebiet
sowie auf Grund der orilichen Lage des Plangebietes eingeschétzt werden, dass das neue
Plangebiet (die Industriegebietserweiterungsfldche) unter dem Gesichtspunkt des Immissions-
schutzes klare Standortvorteile fiir eine Industriegebietsfestsetzung aufweist. Diese wurden be-
reits in der Stellungnahme des zusténdigen Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz in der Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Behdérdenbeteiligung im Jahr
2012 erstmals benannt und lassen sich aktuell wie folgt beschreiben:
- Glinstige Voraussetzung fir die kiinftige Verkehrserschliefung
Nutzung des bestehenden StraRenverkehrsnetzes, keine zusétzlichen "dufleren” Verkehrs-
straRen erforderlich, relativ direkie und damit "kurze" Anbindung an das Uber&rtliche (Bun-
desstrafe B 102) und Uberregionale (Bundesautobahn BAB 9) Stralenverkehrsnetz, keine
Ortsdurchfahrten zur VerkehrserschlieBung erforderlich
- Erweiterungsfléche riickt im Vergleich zu bestehenden Industrie- und Gewerbenutzung wei-
ter weg von schutzbedirftigen Nutzungen
- Entfernung schutzwiirdigen Nutzungen im Sinne des BImSchG zur geplanten Industriege-
bietserweiterungsfldche mindestens ~ 900 m.

Aktuelle Immissionskonflikte die im Rahmen dieser Planung zu beriicksichtigen wéren, sind
nicht bekannt.

Erholungswert
Dem Plangebiet kommt fiir die Naherholung und die regionale Freizeitnutzung nur eine geringe

Bedeutung im Sinne des allgemeinen Erholungswertes von Waldfl&chen zu. Durch das Gebiet
verlaufen keine ausgewiesenen oder markierten Wander- oder Fahrradwege.
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11.3.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Zu den Kulturgiitern z&hlen Boden-, Bau und Gartendenkmaéler. Fir die Existenz dieser Kultur-
glter innerhalb des Plangebietes gibt es keine Anhaltspunkte. Als Sachgut ist der Holzwert des
Waldes zu benennen.

I1.3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Schutzgiitern

Die Prifung der Wechselwirkungen beschrankt sich entsprechend den europarechtlichen Vor-
gaben auf das bergreifende Verhélinis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Men-
schen und den Sach- und Kulturgtitern, soweit diese Aspekte sich wechselseitig beeinflussen.
Grundsétzlich ist zu bemerken, dass die Schuizgiiter untereinander in einem Wirkungszusam-
menhang stehen. Beispielhaft fiir diese Wechselwirkungen sind allgemein zu nennen: Nieder-
schlagsversickerung im Plangebiet und Grundwasseranreicherung (Wechselwirkung Boden -
Wasser), Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (Wechselwirkung Tiere - Pflanzen - Boden - Was-
ser - Luft - Klima - Landschaft) oder der Baum- und Strauchbewuchs einzelner Teilgebiete als
Charakteristikum der Nattrlichkeit und der natiirlichen Vielfalt (Wechselwirkung Landschaft -
Pflanzen/Tiere). Letztendlich handelt es sich hierbei jedoch um typische Wechselwirkungen ei-
nes vom Menschen bereits tiberwiegend Uiberformten Gebietes, so dass gesonderte Darstel-
lungen dazu im Rahmen der Bestandsaufnahme nicht erfolgen.

Bewertung

Die Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass sowohl im Inneren des Plangebietes als auch nach
auflen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzglitern zu erwarten sind und dass die
Schutzgliter sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf} beeinflussen. Insofern existiert eine
"Vernetzung" innerhalb des Wirkungsgefiiges der einzelnen Schuizgiiter, welche es enispre-
chend bei der Beurteilung der Planauswirkungen zu beriicksichtigen gilt. Allerdings ist die Wirk-
weise der Wechselwirkungen unter Beriicksichtigung der értlichen Situation des Plangebietes
zu relativieren.

11.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Grundsatz

Hier geht es letztendlich um eine auf die umwelirelevanten Auswirkungen bezogene Priifung
der Planung und deren Umsetzung. Dabei werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme be-
rucksichtigt, so dass einzelne Schutzgutaspekte auf Grund ermittelter fehlender Relevanz im
Rahmen des Planverfahrens nicht weiter untersucht werden. Die kurzzeitig wahrend spéaterer
Bauphasen in der Umsetzung der Planinhalte auftretenden Umweltauswirkungen sind regelma-
Rig Gegenstand entsprechender BImSchG-Verfahren und der entsprechenden Genehmigungen
und bedirfen in der Umweltpriifung zum Planverfahren keiner vertiefenden Betrachtung.

Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan bereitet eine Umsetzung von Bauvorhaben vor, die die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des lokalen Naturhaushaltes bzw. einzelner Schutzgiiter beeintréchtigen
kénnen. Bei Vorhaben, die eine erhebliche bzw. nachhaltig negative Wirkung auf Natur und
Landschaft erwarten lassen, handelt es sich geméaR § 18 BNatSchG um einen Eingriff in Natur
und Landschaft, so dass die Eingriffsregelung gemaR den genannten gesetzlichen Regelungen
zur Anwendung kommt. Deshalb ist die Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes
gleichzeitig eine Darstellung des Eingriffstatbestandes und bildet die Grundlage fiir erforderliche
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Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen (planerischer Vollzug der Ein-
grifisregelung). Grundlage der Eingriffsbewertung ist der Zustand des Plangebietes, also die
bestehende Waldflache. Zum gegenwaértigen Zeitpunkt der Planung ist folgende Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung zu prognostizieren:

11.3.2.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Pflanzen/Biotoptypen

Bei Durchfithrung der Planung kann der Waldbestand (Kiefernforst) des Geltungsbereiches im
Umfang von 9 ha tberbaut werden, was eine vollstdndige Waldinanspruchnahme (Waldum-
wandlung) bedeutet.

Bewertung

Es ist davon auszugehen, dass dieser Biotoptyp sowie die hier stehenden Baume bei Realisie-
rung der Planung zerstort werden. Der Biotopverlust naturferner Kiefernforste ist im Verhaltnis
1:1 auszugleichen. Da im Stadigebiet von Niemegk keine geeigneten Erstaufforstungsfléchen
verfiigbar sind, wurden Gber die Flachenagentur Brandenburg GmbH insgesamt 5 Erstauffors-
tungsflachen mit insgesamt 9 ha veriraglich gesichert, um den Waldverlustes innerhalb des Na-
turraums Flaming ausgleichen zu kdnnen. Die Flachen wurden im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes im Jahr 2016 mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Landesbe-
trieb Forst abgestimmt. Unter Berlicksichtigung der geplanten Festsetzungen wird das Plange-
biet in Umsetzung der Planung durch einen hohen Anteil Uberbauter Flache (héchstens 80 %)
gepragt sein. Die beabsichtigte Textfestsetzung zur nichtliberbaubaren Grundstticksflédche soll
ein Mindestmaf gartnerisch gestaltbarer Grundstiicksfidche sichern auch wenn davon auszu-
gehen ist, dass dadurch nur geringwertige, jiingere Biotope neu geschaffen.

Der planbedingte Verlust des Waldbestandes fiihrt

- zu einem zuriickgehenden Angebot an B&dumen und Strduchern zur Nestanlage,
- zu einem zuriickgehenden Nahrungsangebot und

- zum Lebensraumverlust fiir Vogelarien der Kiefernwélder und fiir Waldameisen.

Tiere

Im Fokus der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prognose, inwieweit Verbotstatbe-
stdnde (Zugriffsverbote) nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bzw. analog Art. 12 Abs. 1 der
FFH-Richtlinie oder Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie durch ein Vorhaben generiert werden. Die
relevanten Arten sind dabei hinsichtlich einer eingriffsbedingten Betroffenheit durch Tétungs-
und Verletzungsrisiken, erhebliche Stérungen und die Beeintréchtigung zentraler Lebensstatten
zu priifen. Der Populationszustand stellt dabei ein mafgebliches Kriterium in der Priitkulisse
dar. Als relevante Arten sind die Arten zu nennen, die zu den besonders geschiiizten Arten
oder den streng geschiitzten Arten zahlen (BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14).

Verlust von Lebensstétten

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zum Habitatverlust fiir die im Wald vorkommenden Ar-
ten. Davon koénnen auch Arten betroffen, die dem besonderen Artenschutz gem. § 44
BNatSchG unterliegen. Die Verbote beziehen sich sowohl auf das Téten und Verletzen als auch
auf die Zerstorung der Fortpflanzungsstétten. Betroffen im Plangebiet sind nach den Ergebnis-
sen der faunistischen Kartierung européischen Vogelarten, Fledermduse und Waldameisen.
Vorkommen von geschiitzten Reptilien konnten im Rahmen der Untersuchungen nicht fesige-
stellt werden. Geschiitzte Arten anderer Artengruppen (nichtflugfahige Saugetiere, Amphibien,
Fische, Insekten, Weichtiere) finden im Kiefernforst keine geeigneten Bedingungen vor.
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Relevant sind zum einen Geholzverluste, bei denen Nester von Végeln sowie Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatien von Fledermausen zerstort und die darin befindlichen Tiere, insbesondere
nicht mobile Jungtiere oder liberwinternde Fledermause, getttet werden kénnen. Zum anderen
kann es durch die Beseitigung der Bodenvegetation und der obersten Bodenschicht ebenfalls
zur Zerstorung von Vogelnestern (Bodenbriiter) und darliber hinaus zur Zerstérung von Nestern
der geschiitzten hiigelbauenden Waldameisen kommen.

Kollisionsrisiko und Trennwirkungen
Bei Durchftihrung der Planung kénnen bis zu 30 m hohe Baukdrper errichtet werden, die Kolli-

sionsrisiken und Trennwirkungen hervorrufen kdnnen. Ausbreitungswege wandernder Tierarten
und Biotopverbundstrukturen, die unterschiedliche Teillebensrdume von Tierarten miteinander
verbinden sind hiervon allerdings nicht betroffen. Baukérper mit groRfiachigen Glasfassaden
sollten am Rand von Waldfldchen, die sich in diesen den Scheiben spiegeln kénnen, vermieden
werden, um das Kollisionsrisiko fiir die vorkommenden Vogelarten zu vermindern.

Durch das westlich angrenzende Industriegebiet weist die Flache bereits im Bestand nur eine
eingeschrankte Funktionsfahigkeit auf. Grund hierfiir sind die bestehenden industriellen Nut-
zungen, die Uber diverse Wirkpfade, insbesondere Larm- und Lichtimmissionen sowie den Auf-
enthalt des Menschen die Eignung des Waldbiotops als Ausbreitungsweg von Arten bereits
deutlich mindern.

Zusammenfassend betrachtet ist zwar von Beeintrdchtigungen auszugehen, in Anbetracht der
Lage der Biotopflachen und der Vorbelastungssituation sind diese jedoch nicht als erhebliche
nachteilige Beeintréchtigungen zu werten.

Luftschadstoff- und Staubemissionen

Bei Durchftihrung der Planung kénnen Luftschadstoff- und Staubemissionen des Industriege-
biets auf die angrenzenden Waldbesténde auftreten. Da es sich bei den angrenzenden Kiefern-
forsten um einen hinsichtlich zuséatzlicher Stickstoffeintrdge wenig empfindlichen und stabilen
Biotoptyp mit durchschnitilichem Arteninventar handelt, sind keine erheblichen nachteiligen Be-
eintrachtigungen des Schuizgutes Pflanzen und Tiere durch betriebsbedingte Luftschadstoff-
und Staubemissionen zu erwarten.

Verédnderung abiotischer Standortbedingungen

Im Umfeld von Flachenversiegelungen kénnen sich abiotische Standortbedingungen potenziell
verdndern. Diese Veranderungen werden z. B. durch Verdnderungen mikroklimatischer Ver-
héltnisse (Lufttemperatur, Lufifeuchte, Windgeschwindigkeiten, Abschattung) hervorgerufen.

Bei Durchfuhrung der Planung sind Verdnderungen von abiotischen Standortbedingungen
durch die Realisierung der zuldssigen Baukérper im geplanten Industriegebiet denkbar. Auf-
grund der Lage der Fldcheninanspruchnahme innerhalb eines Waldgebietes werden sich mogli-
che Verdnderungen auf den Nahbereich der Baumaf3nahmen beschranken. Da die Baukdrper
im Industriegebiet mit der festgesetzten Baugrenze nahe an die angrenzenden Waldfléchen
heranreichen kdnnen, sind lokale Beeintrdchtigungen abiotische Standortbedingungen nicht
auszuschlielen. Aufgrund der angrenzenden Kiefernforste ist jedoch eine groBraumige Ein-
flussnahme auf abiotische Standortbedingungen auszuschlielen und es sind keine erheblichen
nachteiligen Beeintrdchtigungen von Schutzgebieten oder gesetzlich geschiitzten Biotopen zu
erwarten.

Gerduschemissionen

Geré&uschimmissionen kdnnen sich direkt auf Tiere sowie auf deren Lebensrdume und damit in-
direkt auf die dort lebende Fauna nachteilig auswirken. Gerduschimmissionen stellen fir Tiere
in der Regel Stress- und St6rfaktoren dar, die zu einer Verdrdngung oder zu einem Ausweich-
verhalten von Arten/Individuen fithren kénnen. Lebensraumbeeintrichtigungen resultieren aus
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der Reduzierung der Lebensraumqualitét (Verlarmung). Viele Tierarten weisen eine hohe Emp-
findlichkeit gegentiber sporadisch auftretenden La&rm auf und reagieren hierauf z. T. mit Flucht-
verhalten sowie im Extremfall mit einer voriibergehenden oder dauerhaften Aufgabe von Le-
bensrdumen. Besonders empfindliche Zeitrdume fiir Stérungen stellen Fortpflanzungs-, Brut-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten dar. Die Empfindlichkeit gegeniiber Larm ist artspezi-
fisch.

Fur die Beurteilung der potenziellen Auswirkungen des Vorhabens ist die Gerduschvorbelas-
tung zu beriicksichtigen. Diesbeziiglich ist der Nahbereich des Plangebietes aufgrund der in-
dustriellen Nutzungen als vorbelastet einzustufen. Daher ist fir die hier vorkommenden Arten
von einer weitestgehenden Unempfindlichkeit bzw. Toleranz gegeniiber Larm auszugehen.
Vorkommende Arten sind stérungsunempfindlich und weisen einen hohen Toleranzbereich ge-
geniber Gerduschen auf. Empfindliche Arten werden dagegen den bereits seit Jahren durch
industrielle Gerausche beeinflussten Bereich in Abh&ngigkeit ihrer spezifischen Empfindlichkeit
meiden bzw. ausweichen.

Die aktuellsten Erkenntnisse zu den Wirkungen von Gerauschen auf Végel, die u. a. artspezifi-
sche Empfindlichkeiten und Verhaliensweisen beriicksichtigen, liefern das Forschungs- und
Entwicklungsvorhaben des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung®, in
dem die Auswirkungen von Strallen auf Végel untersucht worden sind sowie die hieraus entwi-
ckelte Arbeitshilfe "Végel im StraRenverkehr'™. In diesen Untersuchungen werden artspezifi-
sche Larmempfindlichkeiten beriicksichtigt, die im Wesentlichen auf artspezifische Verhaltens-
und Lebensweisen beruhen. Danach sind die wichtigsten Funktionen fiir Vogel akustische
Kommunikationssignale, die v. a. der Partnerfindung, Revierverteidigung, Nahrungssuche, Ge-
fahrenwahrnehmung und der Kontaktkommunikation dienen.

Im Ergebnis der avifaunistischen Uniersuchung wurden im Plangebiet keine Vorkommen von
Arten festgestellt, die auf Basis der o. g. Arbeitshilfen eine mittlere bis hohe La&rmempfindlichkeit
aufweisen.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen kénnen zur direkien Auswirkungen auf Tiere sowie zu Beeinirdchtigungen von
Lebensraumen fiihren. Konflikte mit kiinstlichen Lichtquellen werden z. B. durch die Anlockwir-
kung von Insekien verursacht, wobei Anlockdistanzen von bis zu 250 m médglich sind. Insbe-
sondere nachtaktive Insekten werden von kinstlichen Lichiquellen angelockt. Sie verlassen ih-
ren natirlichen Lebensraum und sind an der Erfiillung ihrer 6kologischen Aufgaben gehindert.
Fir viele Insekten stellen Lichiquellen direkte (Aufprall, Verbrennen) oder indirekte (Verhun-
gemn, Erschépfung, leichte Beute fiir Rduber) Todesfallen dar. Dies kann zu einer Dezimierung
von Populationen und zu einer Stérung des 6kologischen Gleichgewichts flihren. Hierdurch
kdnnen Beeintrachtigungen héherer Organismen (z. B. Végel) hervorgerufen werden. Kinstli-
che Lichtquellen kénnen zudem Végel in unterschiedlicher Art und Weise beeintréchtigen. Die-
se kénnen z. B. das Orientierungs- und Bewegungsverhalten von Zugvégeln oder den Lebens-
rhythmus bei nachtaktiven Vogeln beeinflussen. Zudem sind Kollisionen mit kiinstlichen Licht-
quellen, der Anflug in das unmittelbare Umfeld der Lichiquellen sowie Verénderungen von
Flugbahnen méglich. Die Einfliisse kdnnen u. a. das Wanderverhalten von Zugvégeln nachteilig
beeintrachtigen (z. B. Ausweichverhalten) und zu Energieverlusten fithren, so dass Zugvégel ih-
re Winterquartiere nicht mehr erreichen kénnen. Flederméduse reagieren dagegen Uberwiegend
unempfindlich auf Lichtemissionen. Sie nutzen die durch Lichtquellen angelockten und leicht zu
erbeutenden Insekten als Nahrungsgrundlage. Die Wirkung auf lokale Populationen ist entspre-

12 Garniel, A., W, D. Daunicht, U. Mierwald & U. Ojowski (2007): Végel und Verkehrsldrm. Quantifizierung und Be-
wiéltigung entscheidungserheblicher Auswirkungen von Verkehrsldrm auf die Avifauna. Schlussbericht. FuE-
Vorhaben 02.237/2003/LR des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwickiung

13 Garniel, A., & Dr. U. Mierwald, KIfL — Kieler Institut fiir Landschaftsékologie (2010): Arbeitshilfe Végel und Stra-
Renverkehr, im Auftrag des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung - Abteilung Stra8enbau
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chend gering. Eine Empfindlichkeit gegentber Lichtimmissionen ist zudem generell dann anzu-
nehmen, wenn kiinstliche Beleuchtungen zu einer Anstrahlung von Biotopen fiihren, da die hier
vorkommenden Arten durch die Lichteinwirkungen (Blendeffekte, Stérungen der Nachtaktivitg-
ten etc.) beeintrachtigt werden kénnten.

Optische Reize durch den Menschen
Optische Storreize kénnen auch durch den Aufenthalt des Menschen ausgelést werden. Dabei

handelt es sich um einen zumindest im westlichen Teil des Plangebietes bereits bestehenden
Wirkfaktor. Empfindliche Arten werden diesen Bereich des Plangebietes bereits heute meiden.
Mit der Erweiterung des Industriegebietes werden zukiinftig auch bislang unbeeintréchtigt
Waldgebiete durch optische Reize und den Verkehr im Industriegebiet beeintrdchtigt. Da es
sich bei den in den angrenzenden Kiefernforsten vorkommenden Vogelarten um wenig sto-
rungssensible, allgemein in menschlicher Nachbarschaft vorkommende Arten handelt, sind bei
Durchfiihrung der Planung keine relevanten Auswirkungen auf die hier vorkommenden Arten zu
erwarten.

1.3.2.2 Schutzgut Boden

Flacheninanspruchnahme
Bei Durchfithrung der Planung kénnen im Plangebiet ~ 7,2 ha vollstandig tGberbaut und versie-

gelt werden, die Bodenfunktionen gehen hier vollstédndig verloren. Diese Fldcheninanspruch-
nahme flihrt zu einer vollstandigen Uberformung des Bodens. Es sind Béden allgemeiner Funk-
tionsauspragung betroffen, wodurch sich ein Kompensationserfordernis von ~ 7,2 ha zu entsie-
gelnder Flache ergibt.

Bewertung

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen des Schuizgutes
Boden zu erwarten. Die ausgleichspilichtige (gemaf beabsichtigter Planfestsetzung) maximal
mégliche Uberbauung und Versiegelung von ~ 7,2 ha Boden im Plangebiet kann innerhalb des
Plangebietes nicht durch Entsiegelungen kompensiert werden. Die planbedingte Fldcheninan-
spruchnahme der (iberbaubaren Flache fiihrt zu einer vollstéandigen Uberformung des Bodens.
Es sind Bdden allgemeiner Funktionsauspréagung betroffen, wodurch sich ein Kompensationser-
fordernis von ~ 7,2 ha zu entsiegelnder Flache ergibt. Da im Stadigebiet von Niemegk keine
Flachen zur Durchfilhrung von Enisiegelungsmaflnahmen verfiigbar waren und auch andere
Flachen zur Aufwertung von Bodenfunktionen innerhalb des Stadtgebietes nicht gesichert wer-
den konnten, erfolgt die Sicherung der Eingriffiskompensation im erforderlichen Umfang im
Rahmen des =zertifizierten Flachenpools "Eckmannsdorf" der Flachenagentur Brandenburg
GmbH.

Zur Verminderung der Versiegelung im Plangebiet sollen Pkw-Stellplédtze und Feuerwehrumfah-
rungen im Industriegebiet mit einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau hergestellt werden.

11.3.2.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist im Bestand unversiegelt und steht daher vollstandig fir eine Grundwasser-
neubildung zur Verfiigung. Bei Durchfiihrung der Planung geht diese Funktion auf einer Fléche
von ~ 7,2 ha verloren. Der Verlust von Teilflachen fiir die Grundwasserneubildung ist dann als
unerheblich zu beurteilen, wenn das Niederschlagswasser weitgehend innerhalb des Plange-
bietes versickert wird. Grundlage fur die Umsetzung dieser Versickerung bildet u. a. § 54 Abs. 4
des Brandenburgischen Wassergesetzes’™. Danach gilt: "Soweit eine Verunreinigung des

14 Brandenburgisches Wassergesetzt vom 2. Marz 2012 (GVBI. I/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI. I/17, Nr. 28)
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Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Nieder-
schlagswasser zu versickern."

Bewertung

Auf Grund der Angebotsplanung dieses Bebauungsplans kdnnen nachteilige Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut nicht abschlieRend ermittelt werden. Zusammenfassend betrachtet,
sind jedoch keine erheblichen nachteiligen Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch die
Flacheninanspruchnahme bzw. keine Verschlechterung des mengenmaRigen Zustands des
vorliegenden Grundwasserkdrpers zu erwarten. Eine Verzogerung des Niederschlagsabflusses
kann durch die Anlage von Griindachern im Industriegebiet erzielt werden. Aufgrund der anste-
henden Bdden und des Grundwasserflurabstands ist das Grundwasser im Bereich des Plange-
bietes nicht geschlitzt. Dies ist generell bei nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren industrieller Anlagen und im Rahmen konkreter Baugenehmigungen zum
Umgang mit grundwassergefidhrdenden Stoffen in einem Industriegebiet zu beachten.

11.3.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Mit Durchfiihrung der Planung gehen ~ 9 ha klimatisch wirksamen Ausgleichsraumes verloren.
Zu Emissionen durch Betriebsablaufe im Industriegebiet sind auf Grund des Charakters des
Bebauungsplans (Angebotsplanung/keine Vorhabenbezogenheit) keine spezifischen Angaben
mdglich. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffemissionen wird konkret
erst im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren der im Industriegebiet geplanten
Anlagen und Nutzungen zu bewaéltigen sein.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastung des Beurteilungsgebietes sowie aufgrund der gesetz-
lichen und sonstigen normierten Emissionsbeschrankungen, denen emissionsrelevante Anla-
gen unterliegen, sind bei Durchfiihrung der Planung voraussichilich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten. Die Ursachen hierfiir sind vor allem darin zu
finden, dass im Zuge regelméaRig erforderlicher BImSchG-Genehmigungsverfahren verstédrkt
Emissionsminderungsmaflnahmen zum Einsatz kommen.

Mogliche beschrankt zu erwartende kleinklimatische Verdnderungen im Plangebiet sind nicht
als erhebliche negative Umweltauswirkung auf die Situation des Plangebiets und auf das
Schuizgut Klima zu bewerten.

I.3.2.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Erholungsvorsorge

Bei Durchfiihrung der Planung wird durch die rdumliche Erweiterung des bestehenden Indust-
riegebietes die vorhandene Waldflache reduziert.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung (siehe Kapitel 11.3.1.5) kann davon ausgegan-
gen werden, dass der planbedingte partielle Verlust von Waldfi&chen keine erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Schutzgut insgesamt haben wird. Ein Ausgleich fiir den Verlust
kann innerhalb des Plangebietes durch eine Reduzierung der maximal zuléssigen Héhe der
Bebauung im Industriegebiet auf 30 m geschaffen werden.

I1.3.2.6 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Bei Durchfiihrung der Planung hat die geplante Industriegebietserweiterung zur Folge, dass
neue industriegebietstypische bauliche Anlagen und Betriebe errichtet werden, von denen
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grundsétzlich Wirkungen auf benachbarte Nutzungen ausgehen werden. Eine Betroffenheit des
Schutzgutes auf Grund der Planung ist grundsétzlich gegeben.

Bewertung

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch, seine Gesund-

heit sowie die Bevélkerung insgesamt sind von mafRgeblicher Bedeutung:

(1) der Charakter der vorliegenden Planung als "Angebotsplanung” ohne konkrete Vorhaben-
bezogenheit und

(2) die ortliche Lage des Plangebietes.

Charakter der Planung

Auf Grund dessen, dass zum Zeitpunkt dieser Planung kein konkretes Vorhaben beurteilbar ist,
welches kiinftig im geplanten Industriegebiet realisiert werden soll, sind planbedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut nur allgemein ermittelbar. Hierbei ist besonders zu beriicksichtigen,
dass aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und dessen Umgebung sowie auf Grund der
bestehenden objektiven Emissionsbeschrénkungen auf Landes-, Bundes- und Europa-Ebene
prognostisch nicht davon auszugehen, dass im Plangebiet oder in dessen Umgebung in Um-
setzung der Planung solche neuen Emissionen auftreten werden, dass schédliche Umweltaus-
wirkungen hervorgerufen werden kénnen und dass der Mensch und seine Gesundheit geféhr-
det sind. Die Basis dieser Einschatzung bilden neben dem Verweis auf geltendes Immissions-
schutzrecht auch die Annahme, dass kiinftige Betriebe im Industriegebiet im Regelfall nur auf
der Grundlage immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren errichtet werden durfen.
Innerhalb dieser Verfahren sind relevante schutzbedirftige Nutzungen auf deren Beeintrachti-
gung durch die konkreten Vorhaben zu lberpriifen und es werden Rahmenbedingungen formu-
liert, innerhalb derer die kinftigen Nutzungen zul&ssig - ohne die schutzbedirtigen Gebiete zu
beeintréchtigen.

Ortliche Lage des Plangebietes
Das zweite wesentliche Bewertungskriterium fur die Beurteilung voraussichtlich erheblicher

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Mensch, seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt ist die &riliche Lage des Plangebietes. Der bereits im
Rahmen der Bestandsbewertung deutlich charakterisierte Standortvorteil des Plangebietes, der
insbesondere durch das Abriicken des Industriegebietes gegeniiber den bestehenden schutz-
wirdigen Gebieten, die Wirkung vorhandener Industriegebiet als "Puffer" gegentiber diesen be-
stehenden schutzwiirdigen Gebieten und die die fehlende Erforderlichkeit neuer StralRen zur
dulieren ErschlieBung des Gebietes bestimmt wird bildet eine weitere Grundlage fiir die An-
nahme, dass bei Durchfiihrung der Planung bestehende schutzbediirftige Nutzung voraussicht-
lich nicht erheblichen Auswirkungen ausgesetzt werden.

Einhaltung von Absténden zu schutzwirdigen Nutzungen

Zusétzlich zu den bisher dargelegten allgemeinen Kiriterien fiir die Ermittlung mdglicher erhebli-
cher Umweltauswirkungen bei Durchfitihrung der Planung kénnen allgemein anerkannte Regel-
werke in diese Ermittlung einbezogen werden. Innerhalb derer werden Orientierungswer-
te/Empfehlungen gegeben, um die Vertréglichkeit benachbarter Nutzungen zwischen Gewerbe-
und Industrieanlagen einerseits und schutzbediirftigen Gebieten andererseits beurteilen zu
kénnen. Daher kommt einem ausreichenden Abstand zwischen Industriegebieten und Wohnge-
bieten in der Bauleitplanung, insbesondere bei neuen Planungen, Bedeutung zu. Besondere
Bedeutung haben die Abstande bei storfallrelevanten Anlagen.

Abstandserlass Nordrhein-Westfalen:
Nachdem im Jahr 2014 die Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg als Orientierungshilfe
aufgehoben wurde ist es im Land Brandenburg allgemein anerkannt, die Orientierungshilfe des
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Landes Nordrhein-Westfalen als Anhaltspunkt fiir die Beurteilung erforderlicher Schutzabsténde
zu verwenden.

Unter Beriicksichtigung der in der Bestandsuntersuchung ermittelien gegenwértigen Abstdnde
zwischen schutzwiirdigen Nutzungen und dem geplanten Industriegebiet und der Stellungnah-
me des Landesamtes fiir Umwelt zum Bebauungsplanentwurf vom 26. Oktober 2017 sind die
am ehesten betroffenen Wohnnutzungen nérdlich der Treuenbrietzener Straf’e mit einem Ab-
stand von ~ 500 m zum Plangebiet zu beriicksichtigen. Diese einzelnen Wohnnutzungen liegen
im AuRenbereich und stellen demzufolge kein Baugebiet dar. Nach der allgemeinen Recht-
sprechung wird der Schutzanspruch von Wohnnutzungen im Aufenbereich dem von Mischge-
bieten gleichgestellt. Grundlage der Abstandsliste zur Berlicksichtigung des Larmschutzes sind
die Immissionsrichtwerte der TA-L4rm™. Die TA-Larm sieht als maRgeblichen Immissionsort
(Ort, fur den die Geraduschbeurteilung vorgenommen wird) den nach Nummer A 1.3 des An-
hangs der TA-Larm zu ermittelnden Ort im Einwirkungsbereich der Anlage vor, an dem eine
Uberschreitung der Immissionsrichiwerte am ehesten zu erwarten ist. Danach ergibt sich aus
Sicht der Behorde grundséatzlich die Zuldssigkeit von Anlagen der Abstandsklassen [V bis VI
(Mindestabstand 500 m bis 100 m zwischen Betrieb und schutzwiirdiger Wohnnutzung).

Gemal der Grundsétze fur die Anwendung der Abstandsliste kdnnen bei der Beurteilung der
Abstdnde zu Mischgebieten, die vorwiegend auf Griinden des L&rmschutzes basieren, Be-
triebsarten der tiberndchsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden, dementsprechend der
Abstandsklasse 1l (Mindestabstand 1.000 m). Deswegen kénnen aus Sicht der Behérde aus-
nahmsweise auch Betriebe und Anlagen der nachstniedrigeren Abstandsklassen 11l und Il (Min-
destabstand 700 m bis 1.000 m zwischen Betrieb und schutzwiirdiger Wohnnutzung) zugelas-
sen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der sachversténdige/gutachtliche Nachweis erb-
racht wird, dass die Nachbarschaftsverirdglichkeit der geplanten Anlage auch unter Einbezie-
hung der Vorbelastung durch andere Gewerbe-/Industriebetriebe und die umgebenden Wind-
parks gesichert ist. Insbesondere unter dem Aspekt, dass gemaf des Erlasses die Absténde an
der geringsten Entfernung zwischen der Umrisslinie der emittierenden Anlage und der Begren-
zungslinie von Wohngebieten zu messen ist.

Betriebe der Abstandsklasse | (Mindestabstand 1.500 m) sollten grundsétzlich ausgeschlossen
werden, wobei auch bei diesen Betrieben unter Beriicksichtigung des aktuellen Standes der
Technik im Rahmen von BlmSchG-Genehmigungsverfahren deren Zulassigkeit im geplanten
Industriegebiet moglicherweise gegeben sein kann.

Siehe hierzu auch Kapitel 11.3.4.2 (Immissionsschutzrecht) und Kapitel 111.3.4.3.

Absténde zu Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung

Zur Beurteilung erforderlicher Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten wird auf den hierzu bestehenden Leitfaden der
Kommission fiir Anlagensicherheit zurlickgegriffen: "Empfehlungen fir Absténde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stdrfall-Verordnung und schuizbediirfiigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" (November 2010 und Aktualisierungen). Die Ab-
standsempfehlungen des Leitfadens beziehen sich nur auf den Menschen bzw. dessen Leben
und korperliche Unversehrtheit als zu schiitzende Rechtsgiiter.

Fur den Fall der vorliegenden Planung finden dabei die "Abstandsempfehlungen fiir Neupla-
nungen von Flachen fiir Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse ("Griine Wiese") sowie deren
Erweiterung" Anwendung (Pkt. 3.1 des Leitfadens). Fir diesen Planungsfall wird unterstellt,

15 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Lérm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), Geéndert durch Verwaltungs-
vorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)
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dass die spéteren industriellen/gewerblichen Nuizungen auf den geplanten Flachen nicht be-
kannt sind bzw. aus dem Aufstellungsvorgang zum Bebauungsplan die konkrete Lage und Be-
schaffenheit der Anlagen des geplanten Betriebsbereiches sich noch nicht entnehmen l&sst
(Planung ohne Detailkenntnisse). Demzufolge ist es nicht mdglich, schon jetzt sicherheitstech-
nische Maflinahmen, Schutzflichen oder aktive bzw. passive SchutzmaRnahmen etc. bei der
Bewertung der Abstandsermittlung zu bertiicksichtigen. Den Abstandsempfehlungen dieses Leit-
fadens folgend sind unter Beriicksichtigung der Entfernung bestehender schutzwiirdiger Nut-
zungen (Mindestabstand 900 m) Betriebe und Anlagen méglich, die einen Achtungsabstand von
bis zu 900 m erfordern (Abstandsklassen | bis lil). Erst Betriebsbereiche, die einen Achtungsab-
stand von 1.500 m erfordern und der Abstandsklasse 1V zugeordnet werden, sollten im geplan-
ten Industriegebiet nicht errichtet werden.

Fazit

Ohne Detailkenntnisse zu kiinftigen Nutzungen im geplanten Industriegebiet kénnen erhebliche
Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit so-
wie die Bevélkerung insgesamt nicht gesichert ermittel werden. Die allgemein anerkennten Re-
gelwerke und Landesverordnungen ermdéglichen eine erste Beurteilung des Verhéltnisses zwi-
schen schuizbedirftigen Nutzungen und den kiinftigen Nutzungen im Industriegebiet und még-
licher Planauswirkungen. Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und dessen Umgebung,
auf Grund der bestehenden objektiven Emissionsbeschrdnkungen auf Landes-, Bundes- und
Europa-Ebene und auf Grund der 6rilichen Situation sind nach dem bisherigen Stand der Pla-
nung prognostisch keine Auswirkungen erkennbar, die im Plangebiet oder in dessen Umgebung
in Umsetzung der Planung solche Emissionsbelastungen verursachen, dass schéadliche Um-
weltauswirkungen hervorgerufen werden kénnen und dass der Mensch und seine Gesundheit
gefahrdet sind.

11.3.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet keine Bodendenkmaéler, Bau- und Kulturdenkmale und besondere Sachgiiter
gemal § 2 BbgDSchG bekannt sind bedarf es an dieser Stelle diesbeziiglich keiner prognosti-
schen Darlegungen Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung.
Der planbedingte Verlust einer Waldflache von ~ 9 ha als Sachgut ist auf Grund der Planungs-
ziele nicht vermeidbar

1.3.2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-
tern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
h&nge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Durch den Bebauungsplan werden Umweltauswirkungen vorbereitet in Form von Biotopverlus-
ten, Habitatverlusten, Bodenversiegelungen, Larm- und Staubemissionen, Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes und Verlusten an Sachgiitern. Die jeweils konkrete Dimension der Aus-
wirkungen und deren Umwelterheblichkeit sind jedoch teilweise erst im Zuge der konkreten
Planumsetzung ermittelbar (Emissionen).

Im Bestand ist das Plangebiet durch forstwirtschaftlich genutzte Waldflachen gepragt. Der un-
versiegelte Boden steht als Pflanzenstandort zur Verfiigung, und lasst Versickerung von Nie-
derschlagswasser zu (Abflussregulationsfunktion). Die Artenausstattung ist durch Arten der Kie-
fernforste geprégt und enthalt auch einige spezialisierte und seltene Vogelarten.
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Mit Umsetzung der Planung sind die Rodung des Waldbestandes und die Uberbauung eines
groRen Teils des Bodens im Plangebiet verbunden. Bodenverluste bedingen den Verlust von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen. Aufgrund der Versiegelung kommt es aullerdem zu
einer Erhdhung des Oberfldchenabflusses und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.
Die Veranderung des Wasserhaushaltes flihrt zur Wandlung der Standortverhéltnisse und
nimmt dadurch Einfluss auf die Besiedlung durch Pflanzen. AuRerdem fiihrt die Uberbauung zu
starkerer Aufheizung, zum Verlust des klimatisch ausgleichend wirkenden Waldgebiets und zur
Behinderung und Verdnderung von Luftaustauschbewegungen. Die geléndeklimatischen Ver-
anderungen wirken sich wiederum auf die Standortbedingungen fir Pflanzen und Tiere aus.

Wechselwirkungen mit Bedeutung fiir die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der Natura-
2000-Gebiete im Sinne des BNaiSchG sind aufgrund der bestehenden Abstidnde zu den
nachstgelegenen Schuizgebieten nicht zu erwarten.

I.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Plangebietsflidche vorerst als Waldflache erhalten
bleiben. Der Umweltzustand wirde sich gegeniiber dem derzeitigen Status voraussichtilich nicht
grundlegend verédndern.

I.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Insoweit ist hier
zu beschreiben, wie die Vermeidungs- und Ausgleichserfordernisse des jeweils zu beriicksichti-
genden Fachrechts beachiet werden. Unter Beriicksichtigung der Bestandsaufnahme (Kapitel
{1.3.1) und der prognostischen Abschétzungen unter Kapitel 11.3.2 ist zum gegenwartigen Stand
der Planung davon auszugehen, dass hierbei das Naturschutzrecht und das Immissionsschutz-
recht zu beachten sind.

Insofern sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafR
§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
durch die Planung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen zu entwickeln.

Basis der Betrachtungen sind die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten Bestandsbewer-
tungen. Aus Griinden einer klaren Strukturierung des Umweltberichtes werden die einzelnen
MaRnahmen schutzgutbezogen beschrieben. (Vielfach existieren jedoch Uberschneidungen
und komplexe Zusammenhange in der Wirkung einzelner geplanter MaRnahmen auf die jewei-
ligen Schutzgtter. Zur Vermeidung unnétiger Dopplungen innerhalb des Umweltberichtes er-
folgt im jeweiligen Fall ein Querverweis auf das jeweilige Schutzgut, bei dessen Betrachtung die
geplante MaRnahme erstmals benannt wurde.)

11.3.4.1 Naturschutzrecht

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 18 BNatSchG ist die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Planung zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entwickeln. Daher wurden im
Rahmen der Umweltpriifung auf der Ebene des Naturschutzes und der Landschafispflege die
zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und der Landschaft erfasst. Je nach
den beeintrachtigten Funktionen werden die fiir einen Ausgleich erforderlichen Kompensati-
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onsmafnahmen aufgefithrt und Vorschlage fir verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan
oder fiir sonstige Regelungen erarbeitet. Aus Griinden einer klaren Strukturierung des Umwelt-
berichtes werden die einzelnen MaRnahmen Schutzgut bezogen beschrieben. Folgende Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich sind erforderlich:

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Grundsétzlich gilt fiir den Verursacher eines Eingriffs ein Vermeidungsgebot, das ihn nach § 13
des Bundesnaturschutzgesetzes zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen verpflich-
tet.

Demzufolge hat die Vermeidung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild Prioritét
vor dem Ausgleich oder Ersatz des voriibergehenden Eingriffs und des Totalverlustes.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Folgende Malknahmen werden zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen geplant:

V, Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern zum Zweck der Begriinung
auf 30 Prozent der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen im Industriegebiet

V, Festsetzungen zur Stellplatzbegriinung
V; Festsetzungen zur Bepflanzung von ErschlieRungsstralen im Industriegebiet mit Bdumen

Mit der VerminderungsmafRnahme "V" kann der ausgleichspflichtige Eingriff um 0,54 ha ver-
mindert werden. Berechnung: ~ 1,8 ha nicht Giberbaubare Flache im Industriegebiet (auf Grund
der GRZ von 0,8) x 30 % = 0,54 ha Geholzflache. Die Uibrigen Verminderungsmaf3nahmen zu
Einzelbaumpflanzungen sind nicht quantifizierbar, da der Bebauungsplan keine Festsetzungen
zu ErschlieRBungsstraften und Stellplatzen enthélt. Als gestalterische MalRnahmen mit kompen-
satorischer Wirkung dienen sie der Sicherung eines Mindestanteils an raumwirksamer Vegetati-
on im geplanten Industriegebiet.

V, Verminderung Kollisionsrisiko fiir vorkommenden Vogelarten
Zur Verminderung des Kollisionsrisikos fiir vorkommende Vogelarten sind im Industriege-
biet grof¥flachige Glasfassaden an den dem Waldrand zugewandten Geb&udeseiten und
Eckfenster, die einen ungehinderten Durchblick zulassen, zu vermeiden.

In Auswertung der zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahme des Landesamtes fiir Um-
welt vom 24. Januar 2019 wird oben stehende Verminderungsmafinahme als "Hinweis ohne
Normcharakter" in den Bebauungsplan (Teil B: Textfestsetzungen) tibernommen. Dieser Hin-
weis dient der Vermeidung des signifikant erhéhten Tétungsrisikos vorkommender Vogelarten
an grolien Fensterscheiben einschl. Eckfenstern, durch die hindurchgesehen werden kann.

Schutzgut Boden

Die geplanten MalRnahmen V, bis V3 dienen auch der Vermeidung und Verminderung der nach-
teiligen Auswirkungen der Planung auf den Boden. Auf diesen Flachen werden die bestehen-
den Bodenstrukturen und -funktionen langfristig gesichert.

Vs Nach § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist "soweit eine Verunreini-
gung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenste-
hen ... Niederschlagswasser zu versickern". Zu diesem Zweck sollen im Industriegebiet
Pkw-Stellplatze und Feuerwehraufstellflaichen und -umfahrungen wasser- und luftdurch-
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lassig befestigt werden, um die Bodenversiegelung zu vermindern. Dazu wird festgesetzt,
dass Pkw-Stellplatzen und Feuerwehraufstellfidchen und -umfahrungen mit wasser- und
luftdurchlassigen Befestigungen herzustellen sind.

Schutzgut Wasser

Die geplanten Malinahmen V, bis V, dienen auch der Vermeidung und Verminderung der nach-
teiligen Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt.

Vs Nach § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist "soweit eine Verunreini-
gung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenste-
hen ... Niederschlagswasser zu versickern”. Die generelle Einhaltung dieser landesrecht-
lichen Regelung und deren Umsetzung stellt (sofern 6rtlich mdglich) eine Verminde-
rungsmalinahme dar, deren Sicherung es im Bebauungsplan nicht bedarf. Ziel dieser Re-
gelung ist die Verminderung von Beeintrdchtigungen des Grundwasserhaushalts.

Schutzgut Klima/Luft

Neben den geplanten PflanzmalRnahmen (V4 bis V3) soll als besondere MalRnahmen zur Ver-
minderung erheblich nachteiliger planbezogener Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
die Begriinung eines Teils der Dachiflachen im Industriegebiet erfolgen.

V; Extensive Dachbegriinung auf 50 Prozent der Flachdacher im Industriegebief, Substrat-
aufbau mindestens 10 cm, Ansaat von Graser-/Kréutermischung

V; Fensterlose AuRenwandflachen von Gebduden innerhalb des Industriegebietes sind zu
einem Drittel mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen.
Dies gilt auch fiir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter
Wandfldche ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

Die Dach-und Fassadenbegriinung fithrt zur Verbesserung des Klimas im hoch versiegelten In-
dustriegebiet. Dachbegriinungen kénnen Staub und Schadstoffe aus der Luit filtern, zudem wird
der Aufheizung des Industriegebietes entgegengewirkt. Da ein begriintes Dach mehr als die
Halfte des jahrlichen Niederschlags wieder verdunstet, werden die Entwdsserungseinrichtungen
entlastet. Als Ersatzhabitat wird mit extensiven Griinddchern und Fassadenbegriinungen neuer
Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten geschaffen. Diese Verminderungsmafinahme ist eben-
falls nicht quantifizierbar, da der Bebauungsplan keine konkreten Festsetzungen zu Geb&ude-
und Dachflachen enthélt. Als gestalterische Manahmen mit kompensatorischer Wirkung dient
sie der Minderung der durch die geplanten Versiegelungen verursachten Verschlechterung der
klimatischen Bedingungen im geplanten Industriegebiet.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Erholungsvorsorge

Aus der Bewertung des Landschaftsbildes im Plangebiet geht hervor, dass der vorhandene
Wald im Norden, Osten und Stiden des Plangebietes flir eine raumwirksame Eingriinung und
Abschirmung des Industriegebietes in diese Richtungen sorgt.

Als zusétzliche MaRnahme zur Vermeidung stérender Fernwirkungen und erheblicher nachteili-
ger Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird unter Berticksichtigung der Randlage des Plan-
gebietes im Bebauungsplan eine Hohenbegrenzung fiir die zuldssigen baulichen Anlagen im
geplanten Industriegebiet von 30 m festgesetzt. Dieses HochstmaR orientiert sich an der maxi-
malen Hohe der angrenzenden Waldbestinde und dient der Vermeidung stérender Fernwir-
kungen von Baukérpern und
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Vs Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal von 30 m.
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Den Anforderungen der Naturschutzgesetzgebung entsprechend missen Ausgleichs- und Er-
satzmaflnahmen im rdumlichen, zeitlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriff
stehen. Der zu leistende Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen resultiert aus den
durch die Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen und Verlusten von Naturhaushalt und
Landschaftsbild. Insgesamt sind solche Mafnahmen zu wahlen, die unter Wahrung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung den Zielen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
am besten Rechnung tragen, wobei sowohl eine quantitative wie qualitative Kompensation er-
folgen soll. Nach Durchfiihrung der beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men verbleiben folgende Eingriffe, die durch Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3nahmen kompensiert
werden:

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

- Verlust von ~ 9 ha naturfernen Kiefernforsten
Unter Berlicksichtigung der erforderlichen Kompensationsrelation von 1:1 ergibt sich ein
Kompensationserfordernis von ~ 9 ha. Hiervon kénnen die mit der Malinahme V, festge-
setzten flachigen Gehoélzpflanzungen von 0,54 ha innerhalb des Plangebietes abgezogen
werden. Es verbleibt ein Kompensationserfordernis von 8,46 ha (Berechnung: 9,0 ha —
0,54 ha = 8,46 ha).

MaRnahme zum Ausgleich
A, Waldausgleich nach Landeswaldgesetz

Da innerhalb des Plangebietes und im Staditgebiet von Niemegk keine geeigneten Erstauf-
forstungsflachen verfligbar gemacht werden konnten, erfolgt der Ausgleich auf insgesamt
5 Teilflachen innerhalb des betroffenen Naturraums "Flaming". Die Flachen dienen gleich-
zeitig dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Schutzgut Boden

- Vollsténdiger Verlust der Bodenfunktion auf bebauten Flachen im Industriegebiet
Unter Beriicksichtigung der erforderlichen Kompensationsrelation von 1:1 ergibt sich ein
Kompensationserfordernis von ~ 7,2 ha

Geplante MaRnahmen zum Ausgleich

Die geplante Mal3nahme A; zum Ausgleich der Vegetationsverluste dient im Rahmen einer mul-
tifunktionalen Kompensation auch dem Ausgleich der nachieiligen Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut Boden. Mit der Ersttaufforstung auf Ackerflachen werden flachige Geholz-
bestdnde auf ~ 9 ha angepflanzt. Bei einem Kompensationsfaktor von 1:2 kénnen 4,5 ha als
Kompensation angerechnet werden. Das verbleibende Defizit von 2,7 ha (zum Kompensations-
erfordernis von ~ 7,2 ha) kann ebenfalls nur auf Flachen im Naturraum "Fl&ming" kompensiert
werden.

A, Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Bei vollstandiger Inanspruchnahme der mdéglichen Baufl&chen im Industriegebiet kommt es
auf einer Flache von 7,2 ha zum génzlichen Verlust der Bodenfunktionen sowie der Versi-
ckerungsfunktion. Im Fléchenpool "Eckmannsdorf" der Flachenagentur Brandenburg wurde
durch die Stadt Niemegk eine Kompensationsflache von insgesamt 12,55 ha vertraglich ge-
sichert. Hierbei handelt es sich um intensiv genutztes Griinland, das in Extensivgriinland
umgewandelt werden soll. Fir die Aufweriung der Bodenfunktionen auf diesen Fléchen
durch die Extensivierung der Landnutzung gilt ein Kompensationsfaktor von 1:3. Zur voll-
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sténdigen Eingriffskompensation des verbleibenden Eingriffs sind 8,1 ha der gesicherten
Flachen in Extensivgriinland umzuwandeln, was dem restlichen Kompensationserfordernis
von 2,7 ha entspricht (8,1 ha/ 3 =2,7 ha).

Schutzgut Wasser

Geplante MaRnahmen zum Ausgleich

Die geplanten MaRnahmen A; und A; zum Ausgleich dienen auch dem Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt. Sonstige Mallnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblich nachteiliger planbezogener Auswirkungen auf
das Schutzgut sind nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen (AS)

Auf Grund fehlender Vorhabenkonkretheit dieser Planung kénnen Malinahmen zum Schutz be-
sonders geschiitzter Arten nach § 44 BNatSchG gegenwartig lediglich empfehlend benannt
werden. Im Einzelnen werden folgende Malinahmen empfohlen:

AS Zur Vermeidung von Direkiverlusten (Tétung von Individuen bzw. Zerstérung von Gele-
gen) wihrend der Bauphasen/Rodungen wird empfohlen, die Zeiten fiir die Baufeldfrei-
machung/Rodung unter Berlicksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvdgel und Fle-
derméuse auf Anfang November bis Ende Januar zu beschranken.

Diese (ber die bestehende geseizliche Regelung hinausgehende Beschrénkung des
Fallzeitraums wird fiir erforderlich gehalten, da einige der im Plangebiet potenziell vorkommen-
den Fledermausarten ihre Sommerquartiere in Baumhaéhlen im Oktober noch nicht verlassen
haben und der Bruizeitraum einzelner im Plangebiet nachgewiesener Vogelarten bereits Anfang
Februar beginnt.

AS Bei allen BaumafRnahmen sind Baumbesténde auf Vorkommen geschiiizter Lebensstat-
ten zu untersuchen. Vor Rodungsbeginn sind Bdume (Stammdurchmesser > 50 cm) mit
Baumhdohlen oder gréferen Stammrissen auf Winterquartiere von Flederm&usen zu kon-
trollieren. Sollte das Vorhandensein von Fledermdusen festgestellt werden, sind artspe-
zifische MaRnahmen in Abstimmung mit der Naturschuizbehérde durchzufiihren (Um-
setzen in andere Winterquartiere, Verbringen in Stammabschnitten und sichern vor Pré-
datoren).

AS  Als Ersatz von Baumhd&hien sind rechizeitig vor der Rodung Fledermauskésten entspre-
chend dem Artenpotenzial an geeigneten Alibdumen (keine Hohlenb&ume) in den an-
grenzenden Waldbesténden anzubringen um Alternativquartiere im direkten Anschluss
an den Bebauungsplan zu schaifen. Die 6kologische Funktion der potenziell vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungsstétten bleibt somit im raumlichen Zusammenhang gewahrt.
Die Standorte der Nistkasten sind mit GPS einzumessen und in einer Karte einzutragen.

Végel
Bei Umsetzung des Bebauungsplanes entfallen baubedingt Fortpflanzungs- und Ruhestétten

fiir héhlen- und nischenbriitende Vogelarten. Bei einer Uberbauung wirkt der Verlust dauerhaft
fort. Bedingt durch den Wegfall von Gehélzstrukturen ist eine Beeintréchtigung der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir die nachgewiesenen Brutvdgel im
raumlich-funktionalen Zusammenhang mdglich. Nach den Ergebnissen der faunistischen Unter-
suchung kann der festgestellte geringe Anteil hohlenbriitender Arten und Paare durch das An-
bringen von Nisthéhlen in angrenzenden Waldflachen erhéht werden.
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In Auswertung der durchgefiihrien Bestandsaufnahme im Plangebiet und der zum Planentwurf
eingegangenen Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt vom 24. Januar 2019 werden fir
héhlenbriitende Singvégel nachfolgende artenschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen

bestimmit:

AS Nisthilfen
Als Ersatz fur Niststdtten hohlenbriitender Vogelarten sind nachfolgend aufgelistete
Nisthilfen an geeigneten Altbdumen (keine H&hlenbdume) in den angrenzenden Wald-
bestdnden anzubringen, um Alternativquartiere im direkten Anschluss an den Be-
bauungsplan zu schaffen.
- 3 Nistk&sten mit einem Durchmesser des Einfluglochs von 26 mm fiir Blau- und Hau-

benmeisen

- 7 Nistkdsten mit einem Durchmesser von 30 bis 35 mm (z. B. fiir Kohlmeisen)
- 3 Nistk&sten mit einem Durchmesser von 45 bis 50 mm (z. B. fiir Stare).
- 2 Halbhdhlen fur Grauschnapper
- 2 Zaunkdnigkugeln

Die Standorte der Nistkdsten sind mit GPS einzumessen und in einer Karte einzutragen.
Zwischen den Nistkdsten ist ein Abstand von mindestens 15 m einzuhalten. Die Nistkas-
ten sind dauerhatft zu belassen, bei Beschddigung zu ersetzen und 1x jéahrlich im Herbst
zu reinigen. Die Umsetzung der Mafinahme ist innerhalb von 1 Monat nach der Anbrin-
gung bei der Stadt anzuzeigen und mit Fotos und Angabe der GPS-Daten zu belegen."

Vorgezogene KompensationsmaRRnahmen durch die Stadt

Da zum Zeitpunkt des Beschlusses Uiber die Abwdgung und des Bebauungsplans als Satzung
eine unmittelbare Umsetzung der Planinhalte durch konkrete Vorhaben eines oder mehrerer
Vorhabentréger nicht absehbar ist, wird die Stadt die 0. g. MalRnahmen als vorgezogene ar-
tenschutzrechtliche KompensationsmafBnahmen zeitnah und unter Beriicksichtigung der er-
forderlichen fachlichen Anspriiche realisieren. Diese vorgezogenen Kompensationsmalnahmen
werden als Ergebnis der Abwégung benannt und durch den Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung (ber das Ergebnis der Abwégung erfolgt die Sicherung dieser Manahmen in
Form einer "Eigenbindung” der Stadt.

Buschbriiter

Um buschbriitende Arten im Plangebiet zu férdern erfolgt im Plangebiet die Festsetzung von
Gehdlzpflanzungen aus Baumen und Strauchern auf 30 Prozent der nicht tiberbaubaren Fl&-
chen im Industriegebiet (0,6 ha). Davon profitieren u.a. Arten wie Grasmiicken und Neuntéter.

Waldameisen

Bei Baumalnahmen auf Waldflachen ist grundsétzlich immer davon auszugehen, dass Lebens-
raum von Waldameisen betroffen ist. Die Hugel bauenden Waldameisen gehdren mit Ausnah-
me der Blutroten Raubameise nach der Bundesartenschutzverordnung zu den besonders ge-
schitzten Tierarten. Waldameisen und ihre Entwicklungsformen diirfen daher nicht der Natur
entnommen oder getdtet werden. Jeder Eingriff in die Neststruktur ist untersagt.

AS  Vor Beginn von ErschlieBungsmaRnahmen muss die geplante Baufliche auf Vorkom-
men von Waldameisen untersucht werden. Werden bei der Kontrolle Vorkommen ge-
schitzter Arten festgestellt, ist bei der zustandigen Naturschutzbehdrde eine Aushah-
megenehmigung fiir die Umsiedlung der Ameisennester an einen geeigneten Standort
zu beantragen.

Gunstigster Zeitpunkt ist zur Durchfiihrung ist der Monat April, da im Friihjahr die Kolonien noch
klein und die Tiere weniger mobil sind.
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Fazit

Mit Ausnahme der fiir das Plangebiet festgesetzten Geholzpflanzungen, die auch dem Arten-
schutz dienen, sind die genannten artenschutzrechtlichen MalRnahmen im Bebauungsplan nicht
festsetzbar. Deren Sicherung und Umsetzung erfolgt im Zuge nachfolgender Genehmigungs-
verfahren bzw. in Form der vorgezogenen Kompensationsmafnahmen durch die Stadt.

Forstwirtschaftlicher Ausgleich/Kompensation Waldverlust

Die Nutzungsénderung der Waldflache ist nach dem Landeswaldgesetz auszugleichen. Dies er-
folgt durch eine Ersatzaufforstung im Verhalinis 1:1. Da in Niemegk keine geeigneten Erstauf-
forstungsfléchen verfligbar gemacht werden konnten, wurde von der Stadt Niemegk in Zusam-
menarbeit mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH Flachen mit insgesamt 9 ha fiir Erstauf-
forstungsmalnahmen vertraglich gesichert. Die insgesamt 5 gesicherien Erstaufforstungsfla-
chen befinden sich im Naturraum Flaming und wurden mit dem Landesbetrieb Forst und der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Eine Ubersicht der gesicherten Erstaufforstungsfla-
chen enthalt die folgende Tabelle:

Tabelle: Flachen fir Erstaufforstung (EAF) zum BP "Industriegebiet Niemegk [l (Erweiterung

Industriegebiet Niemegk"

EAF 1 EAF 2 EAF 3 EAF 4 EAF 5
Gemarkung Malterhausen, Flur 6, Gebersdorf, Fiur 4, Gemarkung Gemarkung Gemarkung
Flurstiick 79 (TF) Fiurstiick 4 tiw Gebersdorf, Fiur 4, Gebersdorf, Flur 4, Gebersdorf, Flur 6,
Grundstiicksgrofe GrundstiicksgroRe Flurstiick 2 tiw., Flurstiick 3 tiw, Flurstiick 291-294,
177.890 m?, EA-Flache 142.400 m?, EA- EA-Fliche 14.257 m? EA-Flache 19.047 m? EA-Flache 84.444 m?
25.600 m? Fléche 17.109 m? in 3 Teilflachen
Landkreis Teltow-Flaming Teltow-Flaming Teltow-Flaming Teltow-Flaming Teltow-Fldming
Naturraum Flaming Flaming Flaming Flaming Flaming
Nérdliches  Flaming- | Ostliche Fiaming- | Ostliche Flaminghoch- | Ostliche Flaminghoch- | Ostliche Flaminghoch-
Waldhiigelland hochflache flache fliche fliche
Flache 2,56 ha 1.71ha 143 ha 1,90 ha 140 ha
Eigentimer Fldchenagentur Bran- | Flachenagentur Fidchenagentur Bran- | Flachenagentur Bran- | Flachenagentur Bran-
/Nutzungsbere | denburg GmbH Brandenburg GmbH | denburg GmbH denburg GmbH denburg GmbH
chtigter
Erstauffors- genehmigt genehmigt genehmigt genehmigt genehmigt
tungsantrag
Reservie- Vertrag mit Stadt Nie- Vertrag mit Stadt Vertrag mit Stadt Nie- Vertrag mit Stadt Nie- Vertrag mit Stadt Nie-
rungs- megk Niemegk megk megk megk
vereinbarung V55/B-Plan Nie- V55/B-Plan Nie- Ergénzungsvertrag zu Ergénzungsvertrag zu Ergénzungsvertrag zu
megk/Forst/2015 megk/Forst/2015 V55/B-Plan Nie- V55/B-Plan Nie- V55/B-Plan Nie-
megk/Forst/2015 megk/Forst/2015 megk/Forst/2015
Entwicklungs- | Erstaufforstung mit Erstaufforstung mit Erstaufforstung mit Erstaufforstung mit Erstaufforstung mit
ziel standortgerechten und standortgerechten standortgerechten und standortgerechten und standortgerechten und
standortheimischen und standortheimi- standortheimischen standortheimischen standortheimischen
Baum- und Strauchar- schen Baum- und Baum- und Strauchar- Baum- und Strauchar- Baum- und Strauchar-
ten Straucharten ten ten ten
Planung und Ab Winterhalbjahr Ab Winterhalbjahr Ab Winterhalbjahr Ab Winterhalbjahr Ab Winterhalbjahr
Umsetzung 2015/16 bzw. 2016/17 2015/16 bzw. 2015/16 bzw. 2016/17 2015/16 bzw. 2016/17 2016117
2016/17

Alle 5 Flachen (insgesamt 9 ha) wurden bis Frithjahr 2017 auf der Grundlage forstfachlich quali-
fizierter und von der Oberforsterei Jiiterbog genehmigter Ausfiihrungsplanungen mit standortge-
rechten und standortheimischen Gehdlzen aufgeforstet.

Mit der bereits erfolgten Erstaufforstung im erforderlichen Umfang von 9 ha und der rechts-
verbindlichen vertraglichen Sicherung der MaRnahme mit der Fldchenagentur Brandenburg sind
die Kriterien zur forstrechtlichen und -fachlichen Qualifizierung des Bebauungsplans nach Art
und Umfang sowie hinsichtlich der zeitlichen Abfolge erfillt sind und die Waldumwandlungsge-
nehmigung konnte abschliefend auf der Bebauungsplanebene erfolgen.
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Waldumwandlungsgenehmigung

Mit Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 11. Marz 2019 wurde der dauernden Um-
wandlung von Wald in eine andere Nutzungsart (Industriegebiet Niemegk [l) aus forstrechtlicher
Sicht zugestimmt. Die erforderliche Ubernahme der Nebenbestimmungen zur Waldumwand-
lungsgenehmigung und der erforderlichen forstrechtlichen Kompensation erfolgt gemaR Hinwei-
sen der unteren Forstbehérde als Anlage zum Bebauungsplan (siehe Anlage 2 zur Begriin-
dung) und als nichtnormativer Hinweis in den Textfestseizungen des Bebauungsplans.

Zusammenfassende Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichsthematik

Ein- Beschrelb fang Vermeidung/ Umfang | pocot e Kol oo
eschrelbung ang ermeldung, aBnahme. e
g':g{l - des des V\;e;:enre An- Verminde- ﬁ:s%f:::z s;:;;- zeitlicher Verlauf Ersetzbarkeit,
ut Eingriffs Verlus- | 9 rung nahme der verbleibende
g tes Umsetzung Defizite
Arten Verlust von 9 ha Weristufe 1, Schutz von Ersatzauffors- 9 ha Flachenpool im ausgleichbar
und Bio- | Kiefernforst Totalverlust Fort- tung im Naturraum
tope dauerhaft, pflanzungs- Naturaum
anlagebe- stétten euro- Vorgezogene Um-
dingt péischer Vo- Gehdlzpflan- 0,54 ha setzung mit Plan-
Faktor 1 gelarten, Fle- | zungenim umsetzung
derméusen Plangebiet
und Wald-
ameisen
Boden Versiegelung 7.2 ha Totalverlust Verwendung Fléchige Ge- 9 ha Flachenpool im 4,5 ha ausgleich-
von Boden dauerhaft, wasser- und holzpflanzung Naturraum bar
anlagebe- luftdurchldssi- | auf Acker im
dingt ger Beldge Naturraum,
Faktor 1 Faktor 2
nicht quantifi- 8,1 ha Vorgezogene Um- 2,7 ha ausgleich-
zierbar Extensivierung setzung 2017 bar
von Intensiv-
grasland in
Flachenpool,
Faktor 3
Wasser | Versiegelung 7.2ha Totalverlust Verwendung Ersatzauffors- 9 ha Fléchenpool im ausgleichbar
von Boden, dauerhaft, wasser- und tung Naturraum
Verlust von anlagebe- luftdurchldssi-
Versickerungs- dingt ger Beldge Vorgezogene Um-
flache Faktor 1 Dachbegrii- setzung 2017
nung auf Ge-
b&uden
nicht quantifi-
zierbar
Kiima/ Versiegelung 7.2ha Totalverlust Dachbegrli- Ersatzauffors- 9 ha Figchenpool im ausgleichbar
Luft von Boden, dauerhaft, nung auf Ge- tung Naturraum
Verlust klima- anlagebe- bauden,
tisch ausglei- dingt Vorgezogene Um-
chender Wald- Faktor 1 nicht quantifi- setzung 2017
flachen zierbar
Land- Beeintréchti- 9 ha Beeintréchti- | Festsetzung
schafts- | gung gung Héhenbe-
bild des Land- dauerhaft, grenzung
schafts betriebsbe-
bildes dingt

1L.3.4.2 Immissionsschutzrecht
Vorbemerkungen

Unter Berucksichtigung der unter Kapitel 1.1 vorgenommenen inhaltlichen Abgrenzung der
Umweltpriifung mit der Feststellung, dass sowohl Lichtimmissionen als auch Erschiitterungen
im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht weiter untersuchungsrelevant sind, beschranken sich
die nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Betrachtungen auf Larmimmissionen sowie auf
Schadstoff- und Geruchsimmissionen. Die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Vermin-
derung der nachteiligen Auswirkungen der Planung beziehen sich dabei auf das ...
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Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

An Hand der Ergebnisse der Bestandsbeweriung und der Beurieilung der voraussichtlichen
Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sowie unter Berlicksichtigung dessen, dass der
vorliegende Bebauungsplan eine Angebotsplanung ohne konkrete Detailkenntnisse Uber kiinfti-
ge bauliche Anlagen und Betriebe darstellt, sind MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen der Planung lediglich im Zusammenhang mit
der Betrachtung bestehender raumlicher Abstédnde zwischen dem geplanten Industriegebiet und
schutzbediirftigen Gebieten darstellbar. Im Einzelnen beurteilt sich die aktuelle Planungssituati-
on wie folgt:

Geréduscheinwirkungen durch Strallenverkehr

Der im Rahmen der Umweltpriifung der Planung charakterisierte Standortvorteil des geplanten
Industriegebietes lasst erwarten, dass schutzbediirftige Nutzungen durch neuen, planbedingten
Stralenverkehr keinen erheblichen Umweltauswirkungen ausgesetzt sein werden. Die &rtliche
Lage des geplanten Industriegebietes fiihrt zur Vermeidung und Verringerung von Gerdusch-
einwirkungen durch StralRenverkehr.

Gerauscheinwirkungen durch Gewerbeldrm
Der im Rahmen der Umwelipriifung der Planung charakierisierte Standortvorteil des geplanten

Industriegebietes lasst erwarten, dass schuizbediirftige Gebiete durch neuen, planbedingten
Gewerbeldrm keinen erheblichen Umweltauswirkungen ausgesetzt sein werden, sofern die all-
gemein anerkannten Regelwerke Beriicksichtigung bei der Beurteilung der Zuldssigkeit kiinfti-
ger Betriebe und Anlagen finden.

Abstandserlass Nordrhein-Westfalen:

Zur Vermeidung voraussichtlich erheblicher Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt ist es beabsichtigt:
- Betriebe, die der Abstandsklasse | zugeordnet sind (Abstand 1.500 m),
grundsatzlich keine Zuldssigkeit im geplanten Industriegebiet einzurdumen.
Dies betrifft folgende Betriebsarten:
- Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feue-
rungswéarmeleistung 900 MW Ubersteigt
- Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
- Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur unmittelbaren
Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken, einschl. Stranggieftanlagen
- Mineralélraffinerien

Luftverunreinigende Stoffe und Geriiche/Schadstoff- und Geruchsimmissionen

Der im Rahmen der Umweltpriifung der Planung charakierisierte Standortvorteil des geplanten
Industriegebietes ladsst auch erwarten, dass schutzbeduritige Gebiete gegeniiber neuen, plan-
bedingten Schadstoff- und Geruchsimmissionen keinen erheblichen Umweltauswirkungen aus-
gesetzt sein werden, sofern die allgemein anerkannten Regelwerke Beriicksichtigung bei der
Beurteilung der Zuldssigkeit kinftiger Betriebe und Anlagen finden. Die bereits dargelegten
Empfehlungen zur Beriicksichtigung des Abstandserlasses aus Nordrhein-Westfalen bewirken
dabei (bei deren Umsetzung) neben der Vermeidung von Gerduschimmissionen auch eine
Vermeidung bzw. Verringerung von Schadstoff- und Geruchsimmissionen.

Zusatzlich soll im Rahmen der Planung auch eine "Sté6rfallvorsorge” im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgeseizes betrieben werden:
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Absténde zu Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung

Zur Vermeidung voraussichtlich erheblicher Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung sollen Festsetzungen getroffen werden, die die Errichtung
von Anlagen betreffen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren. Diese Festsetzungen resultieren aus dem
Leitfaden "Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung
§ 50 BImSchG" der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) und der darin
dargestellten Abstandsklassen, die aufgrund des Gefahrenindexes der vorhandenen Stoffe ge-
bildet werden. Dabei soll zwischen allgemein zul&ssigen Betriebsbereichen und Ausnahmen dif-
ferenziert werden. Folgende Festsetzungen sind Bestandteil des Planentwurfs:

(A) "Seveso Relevanz-["

Im Industriegebiet sind alle Anlagen zuléssig, die einen Betriebsbereich im Sinne von
§ 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren und die auf-
grund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen | bis Il des Leitfadens "Empfehlungen fiir
Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Sidrfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" der Kommission flir
Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fur An-
lagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklas-
sen | bis lll zuzuordnen sind.

(B) "Seveso Relevanz-II"

Ausnahmsweise kénnen im Industriegebiet solche Anlagen zugelassen werden, die einen
Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Be-
triebsbereiches wéaren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse IV des
Leitfadens "Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung
§ 50 BImSchG" der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuord-
nen sind, wenn aufgrund baulicher oder sonstiger technischer Maf3nahmen nachgewiesen
werden kann, dass ein geringerer Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist.

Mit Umsetzung dieser Empfehlungen und Integration der Festsetzungen in den Bebauungsplan
wird davon ausgegangen, dass ausreichende Méglichkeiten gegeben sind, voraussichtlich er-
hebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden und eine sachgerechte Storfall-Vorsorge damit er-
folgt.

I.3.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter Beriicksichtigung der bisherigen Planungsgeschichte und des Ziels, eine Industriegebiet-
serweiterungsflache zu sichern, die letztendlich der Errichtung neuer Industriebetriebe und der
Erweiterung des Betriebsfldche eines benachbarten Unternehmens dienen soll, bestehen ge-
geniber der vorliegenden Planung keine echten Alternativen.

Die Standortfrage ist im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans bereits thematisiert
worden. Mit der Anderung des Fidchennutzungsplans und der aktuellen Darstellung des Plan-
gebietes als gewerbliche Bauflache ist die planungsrechtliche Sicherung eines zweckentspre-
chenden Baugebietes die logische Konsequenz der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt
Niemegk.
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1.4 Zusitzliche Angaben

.41 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Auf der Ebene des Bebauungsplans wurden im Rahmen der Umweltpriifung keine technischen
Verfahren eingesetzt.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht sind im Wesent-
lichen im Zusammenhang mit der immissionsschutzrechtlichen Untersuchung der Planauswir-
kungen aufgetreten und darauf zurtickzufiihren, dass es sich bei der vorliegenden Bauleitpla-
nung formell um eine Angebotsplanung handelt.

1.4.2 Beschreibuﬁg der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Gegenstand der gesetzlich vorgeschriebenen Uberwachung nach § 4c BauGB sind die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Umsetzung des Bebauungsplans ein-
treten. Ziel der Uberwachung ist die frithzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen der Planung sowie die sich daraus ergebende Mdglichkeit, rechtzei-
tig geeignete MaRnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen. Die Konzeption zur kiinftigen Uberwa-
chung der erheblichen Umweltauswirkungen soll im Wesentlichen auf den vorhandenen Um-
weltinformationssystemen und den fachbehérdlichen Aktivitdten/Zusténdigkeiten basieren.

Unter Berlicksichtigung der generellen Ziele der Planaufstellung, der Ergebnisse der Umwelt-
priifung und auf Grund der bundesrechtlichen Vorgabe der Beschrénkung der Uberwachung auf
erhebliche Umweltauswirkungen sowie unter Beriicksichtigung der bisherigen Stellungnahmen
der Behoérden im Planungsprozess ergibt sich aus Sicht der Stadt kein Erfordernis entspre-
chender UberwachungsmaRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches.

Von wesentlicher Bedeutung hinsichtlich des Verzichts auf ein Monitoringkonzept seitens der
Stadt ist dabei auch die Uberlegung, dass kiinftige (umweltrelevante) Vorhaben im Industriege-
biet grundsatzlich genehmigungsbediiritig nach dem BImSchG sein werden. Diese BImSchG-
Genehmigungen enthalten regelmaflig Nebenbestimmungen in denen vielféltige Mess- und
Uberwachungsverfahren festgelegt werden, die sowohl wahrend der Errichtung der Anlagen als
auch bei deren Betrieb insbesondere den erforderlichen Umweltschuiz sichern sollen. Insofern
kann seitens der Stadt auf ein stadtisches Monitoringkonzept verzichtet werden.

1.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Entsprechend den rechtlichen Vorgaben sind Bauleitpléne einer Umweltpriifung zu unterziehen.

Ziel der Umweltpriifung ist es, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-

nung zu ermitteln und zu bewerten sowie in angemessener Weise bei der Formulierung der

Planaussagen diese Umweltfolgen zu berlicksichtigen. Der Umweltbericht dient dazu, die Be-

lange des Umweltschutzes bei der Planung als Bestandteil des Abwégungsmaterials aufzube-

reiten. Diese Belange sind insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische Vielfal,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschattlicher Bedeutung
und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesami,
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d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwés-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der europaischen Gemeinschaft fest gelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
oben genannten Buchstaben a, ¢ und d.

Die Umweltpriifung der Planung I&sst sich folgendermaf’en zusammenfassen:

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechilichen Voraussetzungen fiir eine 6stliche Aus-
dehnung (Erweiterung) einer bereits bestehenden Industriegebietsfléche geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ~ 9 ha, die aktuell als Wald-
fliche forstwirtschaftlich genutzt wird.

Die beabsichtigte 8stliche Erweiterung des Industriegebietes ist erforderlich, weil unter techno-
logischen und betriebswirtschaftlichen Randbedingungen die gegenwartige westlich angren-
zende Industriegebietsflache fur einen der hier ansassigen Betriebe nicht ausreichend dimen-
sioniert ist, um dessen geplante betriebliche Erweiterung realisieren zu kénnen. Gleichzeitig
dient die Industriegebietserweiterung der Schaffung neuer Fléachen fir die Ansiedlung weiterer
Betriebe im Rahmen der Sicherung und Eniwicklung des Wirtschaftsstandortes Niemegk.

Zur Ermittlung und Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung im Rahmen der Umweltpriifung wurden naturschutzfachliche und faunistische Untersu-
chungen durchgefuihrt. Im Ergebnis davon wurden die planbedingten Auswirkungen auf die Na-
tur und die Landschaft ermittelt und bewertet. Die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt wurden
an Hand von Standortbewertungen unter Einbeziehung bestehender Regelwerke betrachtet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen der Planung sind zu erwarten:

- Der planbedingte Verlust von ca. 9 ha Kiefernforst.

- Der Verlust und die Beeintrachtigung von Boden als Puffer, Speicher und Versickerungsfla-
che fur Regenwasser durch die zulédssige Uberbauung einer Flache von ~ 7,2 ha.

Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der voraussichtlich nachteiligen Planaus-
wirkungen ist es erforderlich, zweckentsprechende Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
zu treffen und erforderliche AusgleichsmafRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches der Pla-
nung zu sichern. Im Einzelnen handelt es sich um folgende MaRnahmen:

Ausgleich nach Landeswaldgesetz

Die geplante Inanspruchnahme und Umwandlung der Waldfliche wird durch eine Erstauffors-
tung im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen. Hierfur wurden durch die Stadt Niemegk in Zusammenar-
beit mit der Fléachenagentur Brandenburg GmbH insgesamt 5 fiir die Aufforstung geeignete
Ackerfléchen mit einer GréRe von 9 ha im Naturraum Flaming vertraglich gesichert. Die Auffors-
tung dieser Flichen ist bereits erfolgt. Die Genehmigung zur Waldumwandlung wurde mit
Schreiben der unteren Forstbehdrde vom 11. Mérz 2019 erteilt.
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich:

Neben der anrechenbaren Ersatzaufforstung wird im Bebauungsplan die Bepflanzung von
0,54 ha nicht bebaubarer Grundstiicksflache im Industriegebiet festgesetzt als Ausgleich fiir
Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt. Weitere Festsetzungen zur
Begriinung des Industriegebiets und Dachbegriinungen sind auf der Ebene des Bebauungs-
plans nicht quantifizierbar. Diese griingestalterischen MalRnahmen werden jedoch auch nach
Realisierung der Planung positive Wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere bewirken.
Der verbleibende naturschutzrechiliche Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden durch
Uberbauung und Versiegelung im Industriegebiet erfolgt durch MaRnahmen zur Extensivierung
der Bodennutzung auf Fldchen auRerhalb des Stadtgebietes von Niemegk. Hierfir wurden
durch die Stadt Niemegk bei der Flachenagentur Brandenburg GmbH im Fldchenpool "Eck-
mannsdorf" im Naturraum Fldming Fldchen vertraglich gesichert auf denen die Bodennuizung
extensiviert wird. Nach Abschluss der MalRnahmen kdnnen sowohl der Eingriff in das Schutzgut
Boden als auch der Eingriff in die Schutzgiiter Biotop- und Artenschutz/Landschafisbild als aus-
geglichen bewertet werden.

Schutz des Menschen, seiner Gesundheit und der Bevdlkerung insgesamt

Im Rahmen der Umweltpriifung konnte dargelegt werden, dass die geplante Industriegebiet-
serweiterungsfldche deutliche Standortvorteile hinsichilich der Bewertung immissionsschuiz-
rechtlicher Belange aufweist. Insbesondere das grundsétzliche "Abriicken" der Industriegebiets-
flache gegeniiber schutzbediirftigen Gebieten wirkt sich positiv auf die Gesamtbeurteilung der
Planung aus. Unter Beriicksichtigung allgemein anerkannter Regelwerke, empfohlener Regle-
mentierungen zur Zuldssigkeit kiinftiger Betriebe und Anlage sowie durch geeignete planungs-
rechtliche Festsetzungen zur Stdrfallvorsorge und zum Larmschutz sind erhebliche Umwelt-
auswirkungen der Planung augenscheinlich nicht vorhersehbar.

Sonstiges

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die Plangebietsfliche vorerst als Waldfldche erhalten
bleiben. Der Umweltzustand wiirde sich gegeniiber dem derzeitigen Status voraussichtlich nicht
grundlegend verdndern.

Unter Beriicksichtigung der bisherigen Planungsgeschichte und des Ziels, eine Industriegebiet-
serweiterungsflache zu sichern, die letztendlich der Errichtung neuer Industriebetriebe und der
Erweiterung der Betriebsflache eines benachbarten Unternehmens dienen soll, bestehen ge-
geniiber der vorliegenden Planung keine echten Alternativen. Die Standortfrage ist im Rahmen
der Anderung des Flachennutzungsplans bereits thematisiert worden. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplans und der aktuellen Darstellung des Plangebietes als gewerbliche Baufl&-
che ist die planungsrechtliche Sicherung eines zweckentsprechenden Baugebietes die logische
Konsequenz der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Niemegk.

Fazit

Zum Abschluss der Umweltpriifung der vorliegenden Planung ist einzuschétzen, dass die vo-
raussichtlich absehbaren erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelbar und
eingrenzbar sind, deren Wirkung vermieden, vermindert und an anderer Stelle ausgeglichen
werden kann und dass letztendlich von der Planung insgesamt keine Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, die eine Durchfithrung des Planverfahrens unmdglich machen.

Unter Beriicksichtigung dieser Gesamteinschatzung und der Ergebnisse der Umweltprifung ist
eine Erforderlichkeit zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans auf die Umwelt nicht gegeben.
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il Planinhalt und Abwagung
1.1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt
Ziele der Planung

Den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt entsprechend wird mit dem Be-
bauungsplan folgendes allgemeines Ziel der Planung verfolgt:

- Ostliche Erweiterung der bestehenden Industriegebietsfliche Niemegk und Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung zweckentsprechender baulicher An-
lagen.

Wesentlicher Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan sollen

- der gesamte Teil des Geltungsbereiches als Industriegebiet festgesetzt werden,

- das Mal der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer Baumas-
senzahl und die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt werden,

- die Giberbaubare Grundstiicksflédche durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt werden,

- Immissionsschutzfestsetzungen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen der Planung im
Sinne des Umweltschutzes getroffen werden,

- "Griunfestsetzungen" getroffen werden, die ein MindestmaR® an Begriinung im Plangebiet si-
chern sollen,

- Sonstige Textfestsetzungen getroffen werden, die die Inhalte der Planzeichnung ergénzen

Die Erforderlichkeit zeichnerischer oder textlicher Festsetzungen wird unter Kapitel 111.3 begriin-
det.

Grundziige der Planung

Die Grundziige der Planung bestehen in der verbindlichen Sicherung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung und Bebauung zusétzlicher Industriegebietsflachen zur
Erweiterung des bestehenden Industriegebietes Niemegk.

.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Auf Grundlage des Entwicklungsgebotes gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplé-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennuizungsplan stellt das Plangebiet
als gewerbliche Bauflache dar. Den Darstellungsgrundsatzen des Fldchennutzungsplans fol-
gend (aufbauend auf den Grundsatzen der BauNVO™) ist die Industriegebietsfestsetzung aus
der Darstellung "Gewerbliche Bauflache" entwickelbar. Insofern ist die Entwickelbarkeit des Be-
bauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gegeben.

16 Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunufzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), hier: § 1 Abs. 1 und 2
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.3 Begriindung der Festsetzungen
l.3.1 Planzeichnung (Teil A des Bebauungsplans)

Industriegebiet

Den grundsétzlichen Planungswillen der Stadt umsetzend wird der gesamte Teil des Plange-
biets als Industriegebiet festgesetzt. Damit soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die réumili-
che Erweiterung des bestehenden "Industriegebietes Niemegk" geschaffen werden. Die geplan-
te Industriegebietserweiterungsflache erstreckt sich dabei insgesamt auf eine bestehende
Waldflache. Diese 8stliche Industriegebietserweiterung entspricht den bereits unter Pkt. 1.1 er-
l3uterten stadtebaulichen Entwickiungsabsichten der Stadt. Die rdumliche Ausdehnung des In-
dustriegebietsflache erfolgt dabei unter Beriicksichtigung eigentumsrechtlicher Gegebenheiten,
so dass der Geltungsbereich der Planung und gleichzeitig der Umfang des Industriegebietes im
Norden ein Erweiterungsflache fir ein benachbartes Unternehmen bietet, die sich im Eigentum
dieses Unternehmens befindet. Der Grofteil der geplanten Industriegebietserweiterung erfolgt
auf kommunalem Eigentum.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl im Plan dient der Bestimmung des MaRes der bauli-
chen Nutzung innerhalb des Industriegebietes. Im Sinne einer gewollten inhaltlichen Kontinuitét
der Planfestsetzungen des "neuen" Bebauungsplans im Verhaltnis zum bisherigen Bebauungs-
plan "Industriegebiet Niemegk" wird fiir das geplante Industriegebiet die bisherige Grundfla-
chenzahl von 0,8 (ibernommen. Diese GRZ stellt die Obergrenze der nach § 16 BauNVO zulas-
sigen Werte fir Industriegebiete dar.

Hohe baulicher Anlagen im Industriegebiet

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen im Plan dient der Sicherung einer insgesamt qua-
lifizierten Bestimmung des Males der kiinftigen baulichen Nuizung innerhalb des Industriege-
bietes. Die geplante Festsetzung zur Obergrenze fiir die Héhe baulicher Anlagen orientiert sich
dabei an der H6he des umgebenden Waldbaumbestandes und soll sichern, dass kiinftige bauli-
che Anlagen die Héhe der Baume grundsétzlich nicht tiberschreiten. Als Bezugspunkt fiir die
Héhenfestsetzung dient hierbei die Héhenlage der Wendeanlage des Altdorfer Weges, deren
Oberkante Fahrbahn (Asphaltbelag) bei 80,0 m tiber DHHN2016" (Durchschnittswert) liegt. Zu-
- zliglich des geplanten zuldssigen HochstmaRes fiir die Hohe baulicher Anlagen von 30,0 m
ergibt sich daraus eine Obergrenze kiinftiger baulicher Anlagen von 110 m ber DHHN2016.
(Siehe hierzu auch Kapitel 111.3.2)

Baumassenzahl (BMZ)

Als zusétzlichen Wert fir die Bestimmung des kiinftigen MaRes der baulichen Nutzung erfolgt
fur das Industriegebiet im Plan die Festsetzung einer Baumassenzahl von 10. Diese stellt (in-
haltlich gleich dem Planungsansatz fiir die Grundflachenzahl) die Obergrenze der nach
§ 16 BauNVO zulassigen Werte fiir Industriegebiete dar.

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicksflache
zuldssig sind. Sie ist nach den AuBenmafien der Gebdude vom FuBboden des untersten Voll-

17 Héhe iber Normalhthennull (NHN) als Bezeichnung der Normalhthen im System des DHHN92 (Deutsches
Haupthéhennetz 1992), am 01.07.2017 durch das Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016) abgeldst
Hinweis: Die Differenzen der Héhen im DHHN2016 gegentiiber den Héhen im DHHNO92 liegen in Brandenburg bei
-25 mm und +20 mm (Quelle: hitps://www.geobasis-bb.de/geodaten/bezugssysteme. htmi#DHHN2016) /m Rah-
men der Bauleitplanung kénnen diese Differenzen vernachléssigt werden.
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geschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln. Dabei sind die Baumas-
sen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde und Decken mitzurechnen. Einzel-
heiten zur Berechnung der Baumassenzahl beinhaltet § 21 BauNVvO.

Auf Grund der Berechnungsmethode der BMZ dient sie der weiteren Qualifizierung des Be-
bauungsplans im Sinne § 16 Abs. 3 BauNVO™,

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Bei der Festsetzung der Lage der Baugrenzen und der Bestimmung der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen lieR sich die Stadt von der Uberlegung leiten, innerhalb des neuen Industriegebie-
tes einen mdglichst groRen Entwicklungsspielraum fir die Anordnung kiinftiger baulicher Anla-
gen zu bieten und die Beschrénkungen der Uberbaubarkeit auf ein Mindestmal zu reduzieren.

Diese Beschrénkung erfolgt durch Festsetzung einer generellen, nicht (berbaubaren Grund-
stiicksflache von 5,0 m Breite entlang der duferen Geltungsbereichsgrenzen, die unmittelbar
an den Wald angrenzen. Die gewéhlte Breite von 5,0 m stellt dabei einen Mindestabstand dar,
der die Ausdehnung der Wurzelflichen der angrenzenden Waldbdume respektiert und schiizen
soll.

l.3.2 Textfestsetzungen (Teil B des Bebauungsplans)

1.  Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet
(1) Das Industriegebiet dient ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, soweit diese Anlagen
dem Nutzungszweck der im Industriegebiet zulédssigen Betriebe dienen und der Eigenart dieser Betrie-

Aufbauend auf der bereits mit der Festsetzung des Industriegebietes in der Planzeichnung be-
gonnenen planungsrechtlichen Sicherung einer Industriegebietsnutzung soll dieses Planungs-
ziel durch zweckentsprechende Textfestsetzungen gesichert werden. Dazu soll mit grundséatzli-
cher Orientierung am Bestand der benachbarten Baugebiete die Baugebietsfestsetzung ent-
sprechend der Méglichkeiten der BauNVO mit wenigen Einschrénkungen erfolgen.

Einschrénkung I:
Ausnahmsweise zulédssige "Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-

liche Zwecke"

Entgegen der sich aus der BauNVO ergebenden generellen Ausnahme fiir die Zul&éssigkeit der
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke erfolgt hier
durch Textfestsetzung eine deutliche Beschrankung auf die Anlagen, die dem Nutzungszweck
der im Industriegebiet zuldssigen Betriebe dienen und der Eigenart dieser Betriebe nicht wider-
sprechen. Beachtlich fiir diese Planungstiberlegung ist zum Einen der Gebietscharakter des In-

18 "Bei Festseizung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen
1. stets die Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflichen der baulichen Anlagen,
2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung dffentliche Belange,
insbesondere das Oris- und Landschafisbild, beeintréchtigt werden kénnen.”
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dustriegebietes, der auf die ausschlieBliche Unterbringung von Gewerbebetrieben abstellt, de-
ren zuldssiger Stoérgrad erheblich beléstigend sein darf. Dieser hohe zuléssige Stérgrad im In-
dustriegebiet fiihrt, da er von diesen o. g. Anlagen als vorgegeben hinzunehmen ist, zu Be-
schrankungen in ihrer Nutzung. Sie sind (allgemein betrachtet) nur gebietsveriraglich, wenn sie
nicht stérempfindlich sind und deshalb mit dem Hauptzweck des Industriegebiets nicht in Kon-
flikt geraten kénnen. Bei einer typisierten allgemeinen Betrachtungsweise dieser Nutzungen
(Ublicher, allgemein versténdlicher Zweck und Nutzungscharakter von Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) kann davon jedoch nicht ausgegan-
gen werden. Kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecke die-
nende Nutzungen auf der einen Seite und Nutzungen mit dem héchst zuldssigen Storgrad auf
der anderen Seite miissen aus Sicht der Stadt innerhalb des festgesetzten Industriegebietes,
auch nicht ausnahmsweise, "nebeneinander” besiehen. Diese Nutzungen, sofern sie ihren Ubli-
chen Zweck verfolgen, entsprechen nicht der generellen Zielvorstellung des Plans, ein Indust-
riegebiet zu sichern. Fir die Unterbringung dieser Nutzungen existieren innerhalb des Stadtge-
bietes ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten, so dass auf deren Zulassigkeit im geplanten In-
dustriegebiet generell verzichtet wird.

Verbleibende Ausnahme sollen lediglich Nutzungen bilden, die dem Nutzungszweck der im In-
dustriegebiet zuldssigen Betriebe dienen, der Eigenart dieser Betriebe nicht widersprechen und
deren Nutzungscharakteristik und -umfang tiber den Grundsaiz der Nebenanlage zur Hauptnut-
zung (womit sie allgemein zulassig wéaren) hinausgeht. Dazu kénnen beispielsweise Betriebs-
sporthallen, betriebliche Fitnesseinrichtungen oder Gebetshéauser gehéren. Hier wird eine aus-
nahmsweise Zuldssigkeit eingerdumt, sofern die allgemeinen Voraussetzungen fiir die Zulas-
sigkeit baulicher und sonstiger Anlagen erfiillt werden (§ 15 BauNVO):

§ 15 BauNVO:

(1) Die in den §§ 2 bis 14 (der BauNVO) aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind
im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Belés-
tigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Bau-
gebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belésti-
gungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stddtebaulichen Zielen und Grundséizen des
§ 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die Zuldssigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfahrensrechtli-
chen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage
erlassenen Verordnungen zu beurteilen.

(4) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle oder bituminésem Schiefer
- Anlagen zur Herstellung von Formstlicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln durch
Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde im
Freien
- - Anlagen zum Rd&sten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
- Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder Stahl mit einer Schmelzleistung von
2,5 Tonnen oder mehr je Stunde einschl. StranggieRen
- Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzentraten oder sekundéren Rohstoffen
einschl. Aluminiumhitten
- Anlagen zur Hersteliung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im Freien (z. B. Container)
- Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -sektionen aus Metall im Freien
- Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von schwefelhaltigen Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen,
Metalloxiden oder sonstigen anorganischen Verbindungen
- Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch chemische Umwandlung in industriel-
lem Umfang
- Anlagen zur fabrikméfigen Herstellung von Chemiefasern
- Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff,
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Kohlenstoffoxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff, Schwefeldioxid, Phosgen

- Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fiir Pflanzenschutzmittel und von Bioziden

- Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische Umwandlung (Wirkstoffe fiir Arzneimittel)

- Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatien, oder Holzfasermatien

- Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von Tierkdrpern oder tierischen Abféllen,
ausgenommen Kleintierkrematorien

- Offene Prifsténde fur oder mit
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab insgesamt 300 Kilowatt
b) Gasturbinen oder Triebwerken

- Offene Prifsténde fir oder mit Luftschrauben

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien

- Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswéarmeleistung
mehr als 150 MW bis max. 900 MW betrégt, auch Biomassekraftwerke

- Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen

- Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

- Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu
Schamotte

- Elekiro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht

- Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren

- Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen einschl. stickstoff- oder phosphorhaitige
Kohlenwasserstoffe

- Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von halogenhaltigen Kohlenwasserstoffen

- Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Sduren, Basen, Salzen

- Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff- oder kaliumhaltigen Diingemitteln

- Anlagen zur Herstellung von Ruf3

- Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von Abféllen mit einer Durchsatzleistung von
50 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

- Aufbereitungsanlagen fiir schmelzflissige Schlacke (z. B. Hochofenschlacke)

- Freizeitparks mit Nachtbetrieb

wenn im Genehmigungsverfahren durch Begutachtung einer zugelassen und amtlich anerkannten Priifstelle

(Prifingenieur bzw. -ingenieurbiiro) der Nachweis erbracht wird, dass die Nachbarschaftsvertraglichkeit der je-

Einschrénkung Ii:
Ausnahmsweise Zuldssigkeit einzelner Betriebs- und Anlagentypen unter Berlicksichtigung des

Larmschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde dargelegt, dass sich die Stadt zur Beurteilung des erfor-
derlichen Larmschutzes des Menschen bei Durchfithrung der Planung auf Grund des "Ange-
botscharakters" dieses Bebauungsplans (ohne konkrete Vorhabenbezogenheit) sowie auf
Grund des Mangels landeseigener Grundsédtze auf den Abstandserlass des Bundeslandes
Nordrhein-Westfalen zurlickgreifen muss. Diese Herangehensweise wird auch seitens des Lan-
desamtes fur Umwelt Brandenburg mitgetragen und befurwortet.

Da aus bauplanungsrechtlichen Griinden eine direkie Bezugnahme von Textfestsetzungen auf
den Erlass eines anderen Bundeslandes nicht gestattet ist, miissen in den Textfestsetzungen
alle zuldssigen Betriebs- und Anlagentypen (in Anwendung des Abstandserlasses aus NRW)
einzeln aufgefiihrt werden, fur die gesonderte Regelungen getroffen werden sollen.

Unter Beriicksichtigung der Empfehlungen des Landesamtes fiir Umwelt und der Regelungen
des Abstandserlasses NRW erfolgt dabei eine Einschrankung beziiglich der Anlagen, die auf
Grund des erforderlichen Mindestabstandes zu schutzwirdigen Nutzungen den Abstandsklas-
sen Il und Il (Mindestabstand 1.000 m bis 700 m) zugeordnet sind. Fir diese Anlagen wird die
ausnahmsweise Zuléssigkeit festgeseizt, sofern im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
gutachterliche Nachweis erbracht wird, dass diese Anlagen nachbarschaftsvertréglich sind (bei-
spielsweise durch den Einsatz moderner Technologien efc.). Diese Herangehensweise deckt
sich mit den Grundsitzen des Abstandserlasses NRW. Danach kédnnen bei der Festsetzung der
Abstinde zu Mischgebieten, die vorwiegend auf Griinden des L&rmschuizes basieren, Be-
triebsarten der tibernachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden, dementsprechend der
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Abstandsklasse II. Da es sich bei den néchstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen um Wohn-
nutzungen im AuBenbereich handelt und diese bei Larmschutzberechnungen einem Mischge-
biet gleichgesetzt werden, folgt die Stadt hier der seitens des Landesamtes fir Umwelt ergan-
genen Empfehlung. (siehe Kapitel [11.3.4.3

(5) Nicht zulassig sind:
- Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswéarmeleistung
900 MW Ubersteigt
- Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
- Integrierte Huttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu

Rohstahl in Stahlwerken, einschl. StranggieRanlagen
- Mineral&lraffinerien

Einschrénkung Il
Nichtzuldssigkeit einzelner Betriebs- und Anlagentypen unter Beriicksichtigung des Larmschut-

zes

Hierbei handelt es sich um Anlagen, die gemaR dem Abstandserlass NRW der Abstandsklas-
se | (Mindestabstand 1.500 m) zugeordnet sind. Diese Anlagen sollen aus Sicht der Stadt gene-
rell unzuldssig sein, da innerhalb dieses Mindestabstandes Wohnnutzungen bestehen, die als
"Wohngebiet" zu charakterisieren sind und nicht mehr von der o. g. Klausel (Zuordnung zu ei-
nem Mischgebiet weil Aulienbereich) erfasst werden. Auch eine ausnahmsweise Zul&ssigkeit
dieser Anlagen ist aus Sicht der Stadt unter Bertlicksichtigung des Abstandserlasses NRW nicht
erwiinscht.

(6) "Seveso Relevanz-l"

Im Industriegebiet sind alle Anlagen zuldssig, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bil-
den oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéaren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klas-
sen | bis lll des Leitfadens "Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" der
Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fiir Anla-
gen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis lIl zuzuordnen
sind.

(7) "Seveso Relevanz-II"

Ausnahmsweise kénnen im Industriegebiet solche Anlagen zugelassen werden, die einen Betriebsbereich im
Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren und die aufgrund der
dort vorhandenen Stoffe der Klassen IV des Leitfadens "Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsberei-
chen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediiritigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umset-
zung § 50 BImSchG" der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind, wenn
aufgrund baulicher oder sonstiger technischer Mafnahmen nachgewiesen werden kann, dass ein geringerer
Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist.

Einschrankung [V:
Diese Festsetzungen dienen der Stérfallvorsorge im Sinne des BImSchG und zur Vermeidung

voraussichtlich erheblicher Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt:

Fur den Fall der vorliegenden Planung finden die "Abstandsempfehlungen fiir Neuplanungen
von Flachen fir Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse ("Griine Wiese") sowie deren Erweite-
rung" Anwendung (Pkt. 3.1 des Leitfadens der Kommission fiir Anlagensicherheit "Empfehlun-
gen fir Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirfti-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" (November 2010
und Aktualisierungen)). Fir diesen Planungsfall wird unterstellt, dass die spateren industriel-
len/gewerblichen Nutzungen auf den geplanten Fléchen nicht bekannt sind bzw. aus dem Auf-
stellungsvorgang zum Bebauungsplan die konkrete Lage und Beschaffenheit der Anlagen des
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geplanten Betriebsbereiches sich noch nicht entnehmen I&sst (Planung ohne Detailkenntnisse).
Demzufolge ist es nicht mdglich, schon jetzt sicherheitstechnische Malnahmen, Schutzflachen
oder aktive bzw. passive Schutzmalinahmen etc. bei der Bewertung der Abstandsermittlung zu
beriicksichtigen. Den Abstandsempfehlungen dieses Leitfadens folgend sind unter Beriicksich-
tigung der Entfernung bestehender schutzwiirdiger Gebiete (Mindestabstand 900 m zum Zeit-
punkt dieser Planung zum geplanten Industriegebiet) Betriebe und Anlagen méglich, die einen
Achtungsabstand von bis zu 900 m erfordern (Abstandsklassen | bis Ill). Erst Betriebsbereiche,
die einen Achtungsabstand von 1.500 m erfordern und der Abstandsklasse IV zugeordnet wer-
den, sollien im geplanten Industriegebiet nur ausnahmsweise errichtet werden.

2. MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen

2.1 Als Bezugspunkt fiir die die festgesetzte Obergrenze der Héhe baulicher Anlagen wird die Bezugshoéhe 80,0 m
Giber DHHN2016 festgesetzt.

2.2 Die festgesetzte Hthe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen
und Solaranlagen tiberschritten werden.

Zu2.1:

Gemal § 18 Abs. 1 der BauNVO dilt: "Bei Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen sind die er-
forderlichen Bezugspunkte zu bestimmen”. Diese bundesrechtliche Regelung umsetzend erfolgt
innerhalb der Textfestsetzung eine zweckentsprechende Angabe der Bezugshothe, die als Basis
fur die H6henbegrenzung kinftiger baulicher Anlagen zu verwenden ist. Dieser Bezugspunkt fur
die Hohenfestsetzung ergibt sich aus der durchschnittlichen Héhenlage der Wendeanlage des
Altdorfer Weges, deren Oberkante Fahrbahn (Asphaltbelag) bei 80,0 m liber DHHN2016"
(Durchschnittswert) liegt. Zuzliglich des geplanten zuldssigen Héchstmales fiir die Hohe bauli-
cher Anlagen von 30,0 m ergibt sich daraus eine Obergrenze kiinftiger baulicher Anlagen von
110 m uber DHHN2016. (Siehe hierzu auch Kapitel I11.3.1)

Zu22:

Diese Festsetzung dient als Ergadnzung zur Planzeichnung und soll deutlich machen, dass die
in der Planzeichnung festgesetzte Obergrenze fiir die H6he baulicher Anlagen nicht fur tech-
nisch bedingte Anlagen gilt, deren Héhe im Hinblick auf die Funktionsfahigkeit der jeweiligen
Gesamtanlage aus technologischen Bedingungen erforderlich ist.

3. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen/Sonstige bauliche Anlagen
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen weder Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO
noch Stellplatze, Garagen oder sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, errichtet werden. Die Errichtung technologisch bedingter unter-
geordneter Nebenanlagen und innerbetrieblicher Verkehrsfldchen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Diese Festsetzung dient der Sicherung eines weitestgehend nicht tUiberbauten Randbereiches
entlang der stidlichen, 6stlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, der gleichzeitig den
Ubergangsbereich zum umgebenden Naturraum markiert.

19 Hohe (ber Normalhéhennull (NHN) als Bezeichnung der Normalhéhen im System des DHHN92 (Deutsches
Haupthéhennetz 1992), am 01.07.2017 durch das Deutsche HaupthGhenneiz 2016 (DHHN2016) abgeldst
Hinweis: Die Differenzen der Héhen im DHHN2016 gegeniiber den Hohen im DHHN92 liegen in Brandenburg bei
-25 mm und +20 mm (Quelle: https://www.geobasis-bb.de/geodaten/bezugssysteme.htm!#DHHN2016) Im Rah-
men der Bauleitplanung kénnen diese Differenzen vernachléssigt werden.

BEGRUNDUNG SEITE 65 VON 76



STADT NIEMEGK BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK II" (ERWEITERUNG INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK)
[SATZUNGSBESCHLUSS]

4, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1  Allgemeine Begriinung und Bepflanzung
Innerhalb des Industriegebietes sind mindestens 30 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen als Pflanz-
flachen auszubilden und mit standortgerechten gebietsheimischen B&dumen mit einem Mindeststammumfang
von 14 cm und Strduchern mit einer MindestgréRe von 60 cm des Herkunftsgebietes 2.1 Ostdeutsches Tief-
land zu bepflanzen.
Bei der Ermittlung des Fléachenanteils der zu bepflanzenden Flache diirfen vorhandene und erhalten geblie-
bene Baum- und Gehélzbesténde angerechnet werden.

4.2  Baumpflanzungen entlang von ErschlieRungsstrallen
Entlang von ErschlieRungssiraen innerhalb des Geltungsbereiches sind beidseitig im Abstand von 15 m
grof’kronige LaubbZume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm anzupflanzen.

4.3  Begriinung von Stellplatzanlagen
Ebenerdige Stellplatzanlagen fiir Kraftfahrzeuge sind durch Baumpflanzungen zu begrtinen. Dazu ist je ange-
fangene 4 Pkw-Stellplatze sowie je angefangene 2 Lkw-Stellplatze ein Laubbaum mit einem Mindeststamm-
umfang von 16 cm anzupflanzen.

4.4  Dachbegriinung
Bei Geb&auden mit Flachdachern ist deren Dachfldche mit einem Anteil von mindestens 50 v. H. extensiv zu

begriinen und eine standortgerechten Graser-/Krdutermischung anzuséen.

4.5. Fassadenbegriinung
Fensterlose Aullenwandflichen von Gebauden innerhalb des Industriegebietes sind zu einem Drittel mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fiir Wandflachen, die
nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

Die Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen sowie von Fassaden- und Dachbegri-
nungen im Industriegebiet dient den Zielen der Bauleitplanung eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu entwickeln. Sie dient weiterhin der Beach-
fung der Belange des Naturschutzes, den allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsver-
héltnisse sowie den Belangen des Oris- und Landschafisbildes.

Neben ihrer gestalterischen Wirkung kommt den Baumpflanzungen auch eine wesentliche 6ko-
logische Funktion zu. Bdume dienen als Lebens- und Nahrungsbereich fiir Mikroorganismen,
Insekten, Végel und Kleintiere.

Durch die Wasserverdunstung der Blétter verbessern die Bdume das Mikroklima und spenden
Sauerstoff. Gleichzeitig dienen sie auch als Wasserspeicher und Schadstofffilter. Mit den Fest-
setzungen wird ein Mindestanteil an raumwirksamer Vegetation im Plangebiet gesichert. Die
Verwendung von standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen wird festgesetzt, da die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Industriegebiet im Westen und Norden unmittelbar an die
freie Natur angrenzen und einen Florenverfédlschung der unmittelbar angrenzenden Waldfla-
chen vermieden werden soll.

Die Dach-und Fassadenbegriinung fuhrt zur Verbesserung des Klimas im hoch versiegelten In-
dustriegebiet. Dachbegriinungen kénnen Staub und Schadstoffe aus der Luft filkern, zudem wird
der Aufheizung des Industriegebietes entgegengewirkt. Da ein begriintes Dach mehr als die
Halite des jahrlichen Niederschlags wieder verdunstet, werden die Entwasserungseinrichtungen
entlastet. Als Ersatzhabitat wird mit extensiven Griinddchern und Fassadenbegriinungen zu-
dem neuer Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten geschaffen. Als gestalterische MaRnahmen
mit kompensatorischen Wirkungen dienen sie der Minderung der durch die geplanten Versiege-
lungen verursachten Verschlechterung der klimatischen Bedingungen im geplanten Industrie-
gebiet und haben positive Wirkungen fur die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere, den Wasserhaus-
halt und das Orts- und Landschaftsbild.
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l1.3.3 Hinweis ohne Normcharakter

(1) Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz nachiaktiver Tiere wie z.B. Insekten oder Fledermausen sollen Aulen- und Stralenbeleuchtungen im
Industriegebiet energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich ausgefiihrt werden, z.B. durch die Verwendung
von Natriumdampf-Hochdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen. Die Leuchten sollen rundum geschlossene
Gehause aufweisen und so ausgerichtet werden, dass nur die gewiinschien Bereiche erleuchtet werden. Eine be-
darfsorientierte Beleuchtung sowie eine automatischer Abschaltung in den frilhen Morgenstunden sind dabei umzu-
setzen. (Die Verwendung insektenvertraglicher Leuchten ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.)

(2) Verminderung Kollisionsrisiko fiir vorkommende Vogelarten

Zur Verminderung des Kollisionsrisikos fiir vorkommende Vogelarten sind im Industriegebiet grof3flachige Glasfassa-
den an den dem Waldrand zugewandten Geb&udeseiten und Eckfensier, die einen ungehinderten Durchblick zulas-
sen, zu vermeiden.

(3) Nisthilfen

Als Ersatz flir Niststatten héhlenbriitender Vogelarten sind nachfolgend aufgelistete Nisthilfen an geeigneten Altbau-
men (keine Hohlenbdume) in den angrenzenden Waldbesténden anzubringen, um Alternativquartiere im direkten
Anschluss an den Bebauungsplan zu schaffen:

- 3 Nistkasten mit einem Durchmesser des Einfluglochs von 26 mm fir Blau- und Haubenmeisen

- 7 Nistkasten mit einem Durchmesser von 30 bis 35 mm (z. B. fiir Kohlmeisen)

- 3 Nistkasten mit einem Durchmesser von 45 bis 50 mm (z. B. fiir Stare).

- 2 Halbhéhlen flir Grauschnapper

- 2 Zaunkénigkugeln

Die Standorte der Nistkasten sind mit GPS einzumessen und in einer Karte einzutragen. Zwischen den Nistkdsten ist
ein Abstand von mindestens 15 m einzuhalten. Die Nistkasten sind dauerhaft zu belassen, bei Beschéadigung zu er-
setzen und 1x jéhrlich im Herbst zu reinigen. Die Umsetzung der MaRnahme ist innerhalb von 1 Monat nach der An-
bringung bei der Stadt anzuzeigen und mit Fotos und Angabe der GPS-Daten zu belegen.

(4) Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung von Direktverlusten (Tétung von Individuen bzw. Zerstérung von Gelegen) wahrend der Baupha-
sen/Rodungen wird empfohlen, die Zeiten fiir die Baufeldfreimachung/Rodung unter Bertcksichtigung der sensiblen
Zeiten der Brutvdgel und Flederméuse auf Anfang November bis Ende Januar zu beschranken.

(5) Kontrolle auf Lebensstitten vor Baubeginn

Bei allen Baumafnahmen sind Baumbestande auf Vorkommen geschiitzier Lebensstétten zu untersuchen. Vor Ro-
dungsbeginn sind Baume (Stammdurchmesser > 50 cm) mit Baumhéhlen oder gré3eren Stammrissen auf Winter-
quartiere von Fledermausen zu kontrollieren. Sollte das Vorhandensein von Flederm&ausen festgestellt werden, sind
artspezifische MalRnahmen in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde durchzufithren (Umsetzen in andere Winter-
quartiere, Verbringen in Stammabschnitten und sichern vor Prédatoren).

(6) Fledermauskasten

Als Ersatz von Baumhéhlen sind rechtzeitig vor der Rodung Fledermauskésten entsprechend dem Artenpotenzial an
geeigneten Altbdumen (keine Hohlenbdume) in den angrenzenden Waldbesténden anzubringen um Alternativquar-
tiere im direkten Anschluss an den Bebauungsplan zu schaffen. Die ¢kologische Funktion der potenziell vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungsstétten bleibt somit im réumlichen Zusammenhang gewahrt. Die Standorte der Nistk&sten
sind mit GPS einzumessen und in einer Karte einzutragen.

(7) Waldameisen

Vor Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen muss die geplante Baufldche auf Vorkommen von Waldameisen unter-
sucht werden. Werden bei der Kontrolle Vorkommen geschiitzter Arten festgestellt, ist bei der zusténdigen Natur-
schutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung fir die Umsiedlung der Ameisennester an einen geeigneten Standort zu
beantragen.

(8) Nebenbestimmungen zur Waldumwandlungsgenehmigung
(Auszug aus dem Schreiben der unteren Forstbehdrde vom 11. Mérz 2019)

An dieser Stelle erfolgt die Ubernahme der Nebenbestimmungen zur Waldumwandiungsgenehmigung als nichtnor-

Mit diesen Hinweisen werden Informationen vermittelt, die der Umsetzung der Planung dienen
bzw. dabei zu beriicksichtigen sind. Auf Grund der Systematik der verbindlichen Bauleitplanung
lassen sich diese Inhalte nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernehmen. Die Hin-~
weise 1 bis 3 resultieren aus den Ergebnissen der Umweltpriifung und dienen dem besonderen
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Artenschutz. Die Ubernahme der Nebenbestimmungen aus der Waldumwandlungsgenehmi-
gung in den Bebauungsplan erfolgt gemaR den "zwingend zu beachtenden Vorbemerkungen"
im Schreiben der unteren Forstbehérde vom 11. Mérz 2019.

ll.3.4 Abwé&gung
lI1.3.4.1 Friihzeitige Beteiligungsverfahren
Friithzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben der Amtsver-
waltung vom 25. September 2012 frithzeitig Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auf-
gefordert worden.

Planungsrelevante Schwerpunkthemen der eingegangenen Stellungnahmen waren:

- Hinweise zu inhaltlichen Aspekien der Umweltpriifung, insbesondere zur Erforderlichkeit
der Berlicksichtigung des Immissionsschutzes und des Naturschuizes (einschlieBlich des
besonderen Artenschutzes) im Rahmen der Umweltpriifung

- Hinweise auf geltendes und zu beriicksichtigendes Recht auf Bundes- und Landesebene

Die ergangenen Hinweise wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs be-
riicksichtigt. Art und Umfang erforderlicher Beriicksichtigungen und ggf. Auswirkungen auf Plan-
festsetzungen wurden in der Entwurfsbegriindung entsprechend dargelegt.

Frithzeitige Offentlichkeitsunterrichtung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 22. Oktober bis einschlieRlich
22. November 2012 in Form einer 6ffentlichen Auslegung zweckenisprechender Planungsunter-
lagen im Rathaus der Stadt.

Im Verlauf dieses Verfahrensschrittes gingen keine Stellungnahmen ein.
ll.3.4.2 Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 21. September 2017 sind die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann, sowie die Nachbar-
gemeinden um Stellungnahme zum Planentwurf ersucht worden.

Planungsrelevante Schwerpunkte der Stellungnahmen waren:

Hinweise zum besonderen Artenschuiz

Die eingegangene Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Abteilung Naturschutz, be-
mangelt das Fehlen einzelner Inhalte im Umweltbericht, die aus dem faunistischen Fachgutach-
ten ablesbar sind. Angaben zur Methodik der faunistischen Untersuchung und eine Karte mit
den erfassten Arten innerhalb sowie angrenzend an das Plangebiet wurden im Umweltbericht
ergéanzt, die Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutzeitrdume im Plangebiet nachgewiesener
Brutvogelvorkommen wurde entsprechend des Hinweises angepasst. Die Regelungen zu Er-
satznistkésten flir V6gel und Fledermé&use, die erst auf der Ebene nachfolgender Genehmi-
gungsverfahren umsetzbar werden, wurden entsprechend den Hinweisen des Landesamtes er-
ganzt.
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Hinweise zum Immissionsschutz (L4rm)

Die eingegangene Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Abteilung Technischer Um-
weltschutz, wurde zum Anlass genommen, die Textfestsetzungen um zweckentsprechende
Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit und Nichtzuldssigkeit einzelner Anlagen zu
erganzen, die dem Larmschutz in der Umgebung des Plangebietes dienen sollen.

Hinweis auf die Erforderlichkeit der Festsetzung eines Bezugspunktes fiir die Festsetzung der
Hoéhe baulicher Anlage

Dem Hinweis des Landkreises wurde entsprochen und die Textfestsetzungen wurden um eine
entsprechende Festsetzung ergénzt, die den Bezugspunkt fir die Héhe kinftiger baulicher An-
lagen bestimmt.

Waldumwandlungsgenehmigung

Seitens der unteren Forstbehérde wurde mit Stellungnahme vom 1. November 2017 der dau-
ernden Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart (Industrie- und Gewerbefla-
che/lndustriegebiet Niemegk II) unter der Voraussetzung einzuhaltender Nebenbestimmungen
zugestimmt.

111.3.4.3 Offentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB
Erneute Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die ¢ffentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
5. Dezember 2018 bis einschlieRlich 25. Januar 2019 im Rathaus der Stadt.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Erneute Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadiverordnetenversammliung von Niemegk hatte in ihrer Sitzung am 18. September 2018
den Beschluss gefasst, den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verkleinern. Geman
§ 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) waren auf Grund dieser Anderung des Planent-
wurfs gegeniiber dem Entwurf aus dem Jahr 2017 erneut die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, zum Planeniwurf und der Begriindung einzuholen. Unter Beriicksichtigung der im
Rahmen der Behoérdenbeteiligung im Jahr 2017 eingegangenen Stellungnahmen sowie des
Grundsatzes aus § 4 Abs. 2 BauGB, die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange einzuholen, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind mit Schreiben der Amtsverwaltung vom 5. Dezember 2018 Behd&rden und sonstige
Trager offentlicher Belange (einschlie3lich Nachbargemeinden) erneut um Stellungnahme zum
geédnderten Planentwurf ersucht worden.

Planungsrelevante Schwerpunkthemen der eingegangenen Stellungnahmen waren:

- Hinweis des Landesumweltamtes, zusétzlich zu den bereits im Ergebnis der Umweltpri-
fung benannten artenschutzrechtlichen MaRnahmen fiir Hohlenbriiter (Nisthilfen) auch fiir
Grauschnapper und Zaunkonig geeignete Nisthilfe herzurichten.

Im Rahmen der Abwégung wurde dieser Teil der Stellungnahme zum Anlass genommen, die
als vorgezogene artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahme benannte Herrichtung von
Nisthilfen als Ersatz fiir Niststatten héhlenbriitender Vogelarten um zwei Zaunkdnigkugeln zu
erweitern. Zur Bertiicksichtigung dieser MaRnahmen insgesamt erfolgt ein nichtnormativer Hin-
weis im Bebauungsplan (siehe Kapitel [11.3.3). Dariiber hinaus erfolgte im Ergebnis der Abwa-
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gung eine Selbstbindung der Stadt Niemegk, diese artenschutzrechtlichen Maknahmen als vor-
gezogene KompensationsmaBnahme zeitnah und unter Beriicksichtigung der erforderlichen
fachlichen Anspriche zu realisieren.

- Hinweis des Landesumweltamtes, zusétzlich zu der bereits im Ergebnis der Umweltpriifung
benannten artenschutzrechtlichen MalRnahme des Verzichts groRfiachiger Glasfassaden in
Richtung Waldrand (Vermeidung des Kollisionsrisikos fiir Végel) auch auf die Errichtung
von Eckfenstern zu verzichten.

Im Rahmen der Abwagung wurde dieser Teil der Stellungnahme zum Anlass genommen, einen
entsprechenden nichtnormativen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen (siehe Kapitel
111.3.3), nach dem zur Verminderung des Kollisionsrisikos fiir vorkommende Vogelarten im In-
dustriegebiet groRflachige Glasfassaden an den dem Waldrand zugewandten Gebé&udeseiten
und Eckfenster, die einen ungehinderten Durchblick zulassen, zu vermeiden sind.

Waldumwandlungsgenehmigung

- Seitens der unteren Forstbehdérde wurde mit Stellungnahme vom 11. Méarz 2019 der
Waldumwandlung bezogen auf den verkleinerten Geltungsbereich erneut unter der Vo-
raussetzung zugestimmt, die zur Waldumwandlungsgenehmigung ergangenen und ein-
zuhaltenden Nebenbestimmungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Als Ergebnis der Abwégung werden diese Nebenbestimmungen als Anlage zum Bebauungs-'
plan aufgenommen (siehe hierzu Kapitel 111.3.4.4).

ll.3.4.4 Einzelaspekt: Sicherung der umweltbezogenen MafRnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches

Auf Grund der Nichteignung des Geltungsbereiches, s&mtliche erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen aufzunehmen, ist es erforderlich, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches
festsetzbaren Mafinahmen auflerhalb des Geltungsbereiches umzusetzen.

Waldausgleich und naturschutzrechtlicher Ausgleich

Mit Festsetzung des Bebauungsplans beirifft dies insbesondere erforderliche Waldausgleichs-
mafinahmen, da fiir den Ausgleich der planbedingten Waldinanspruchnahme im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans kein Flachenpotential verfiigbar ist, sowie erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleichsmallnahmen. Diese Mallnahmen werden auf externen Flachen unter Mit-
wirkung der Flachenagentur Brandenburg GmbH umgesetzt. Die Sicherung der Fldchen und
der MalRnahmen erfolgte durch Verirdge zwischen der Stadt und der Flachenagentur.

Waldumwandlungsgenehmigung
Eine Voraussetzung fur die Umsetzung des Bebauungsplans ist u. a. eine Genehmigung, den

Wald im Geltungsbereich des Bebauungsplans in eine andere Nutzungsart umzuwandeln. Die-
se Genehmigung wurde abschlieRend mit Schreiben vom 11. Méarz 2019 durch die zusténdige
untere Forstbehérde erteilt. Dartiber hinaus wurde mitgeteilt, dass der Bebauungsplan, sofern
er die mit der Genehmigung ergangenen Nebenbestimmungen in den Bebauungsplan aufnimmt
(was ersatzweise auch als Anlage zum Bebauungsplan erfolgen kann), die forstrechtlichen An-
forderungen an die Qualifizierung eines Bebauungsplans im Sinne § 8 Abs. 2 des Waldgeset-
zes des Landes Brandenburg (LWaldG)? erfiillt, der rechtskréftige Bebauungsplan der Wald-
umwandlungsgenehmigung gleichsteht, diese erseizt. Was letztendlich bedeutet, dass es einer
Waldumwandlungsgenehmigung in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nicht mehr be-

20 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14, [Nr. 33])
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darf. Aus diesen Griinden werden die Nebenbestimmungen zur ergangenen Waldumwand-
lungsgenehmigung der Forstbehdrde zum Einen als Anlage zur Begriindung und zum Anderen
in Form nichtnormativer Hinweise mit textlichem Bezug zum Bebauungsplan aufgenommen
(siehe Anlage 2 zur Begriindung und Kapitel [11.3.3).

Artenschutz

Die Absicherung von artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen,
wie z.B. Bauzeitenregelungen die sich von den bundesrechtlichen Rahmenbedingungen unter-
scheiden oder die Schaffung von Nisthilfen, eignen sich nicht fiir eine Absicherung durch Fest-
setzung im Bebauungsplan. Allen Festsetzungen nach § 9 BauGB ist gemein, dass sie tber ei-
nen bodenrechtlichen Bezug verfligen missen. Sofern konkrete Vorhaben Basis der Bauleit-
planung sind besteht regelméRig die Mdéglichkeit, erforderliche artenschutzrechtliche MaRnah-
men innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches der Planung durch entsprechende stédte-
bauliche Vertrdge mit dem jeweiligen Vorhabenirdger zu sichern. Im vorliegenden Fall einer
(ausschlieRlichen) "Angebotsplanung” ohne konkretes Vorhaben besteht diese Méglichkeit
nicht, da kein Vertragspartner fiir die Stadt existiert. Insofern sind artenschutzrechtliche Maf-
nahmen, die im Ergebnis der Umwelipriifung als erforderlich ermitielt wurden, dadurch
sicherbar, dass sich die Stadt dazu verpflichtet, diese Mainahmen umzusetzen bzw. deren
Umsetzung zu sichern. Diese Verpflichtung erfolgt in der Regel im Sinne einer "Selbstbindung"
zum Zeitpunkt der Abwégung oder zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungs-
plans.

Neben dieser "Selbstbindung" der Stadt besteht eine weitere Mdglichkeit der Sicherung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange darin, erforderliche bzw. zu empfehlende Malnahmen als nicht-
normativen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dies erfolgt regelmafig durch die
Aufnahme nichtnormativer Hinweise in den Teil B (Textfestsetzungen) des Bebauungsplans.
Dadurch soll sichergestellt werden, dass diese besonderen artenschutzrechtlichen MaRnahmen
und deren Erfiillung im Zuge nachfolgender Baugenehmigungsverfahren gepriift werden kén-
nen.

Die Berlicksichtigung des Artenschutzes erfolgt zum Zeitpunkt des Abschlusses des Be-
bauungsplanverfahrens wie folgt:

Vorgezogene arienschutzrechiliche Kompensationsmalnahmen durch die Stadt
Im Ergebnis der Umweltpriifung und der Abwégung der zum Bebauungsplanentwurf eingegan-

genen Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg erfolgt durch die Stadt die Her-
richtung von Nisthilfen auBerhalb des Geltungsbereiches als Ersatz fiir Niststatten hdhlenbri-
tender Vogelarien im Plangebiet. Diese Herrichtung soll zeitnah erfolgen, nachdem der Be-
bauungsplan rechtskraftig geworden ist. Vorgezogen ist diese Mal3nahme insofern, dass hier
die Umsetzung der Mafinahme vor dem Eingriff (Realisierung eines Bauvorhabens im Plange-
biet) erfolgt. Die Sicherung dieser MaRnahme erfolgt durch Selbstbindung im Rahmen der Ab-
wéagung und des Beschlusses tiber die Abwéagung.

Nichtnormative Hinweise

Wie bereits oben dargelegt, werden erforderliche bzw. zu empfehlende artenschutzrechtliche
Mafnahmen als nichtnormative Hinweise in den Teil B (Texifestsetzungen) des Bebauungs-
plans Ubernommen. Insgesamt betrifft dies folgende MaRnahmen (siehe hierzu auch Kapitel
11.3.4.1):

(1) Insektenfreundliche Beleuchtung

(2) Verminderung Kollisionsrisiko fiir vorkommende Vogelarten
(3) Nisthilfen

(4) Bauzeitenbeschrankung
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(5) Kontrolle auf Lebensstétten vor Baubeginn
(6) Fledermauskésten
(7) Waldameisen

Da die Stadt Eigentiimer der Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist besteht
dariiber hinaus auch die Méglichkeit, dass kiinftige Kaufvertrdge zwischen der Stadt und einem
Vorhabentréger die jeweils erforderlichen Artenschutzmafinahmen enthalten.

Zum Abschluss der Umweltpriifung wurde jedoch deutlich, dass die Belange des besonderen
Artenschutzes im erforderlichen Umfang bei Umsetzung der Planung berticksichtigt werden
kénnen und kinftigen Bauvorhaben nicht entgegenstehen.

l.3.4.5 Einzelaspekt: Larmschutz

Wie im Rahmen der Umweltpriifung dargelegt wurde erfolgt die Berlicksichtigung des erforderli-
chen Larmschutzes bestehender schutzbediirftiger Nutzungen unter Bezugnahme auf den Ab-
standserlass des Landes Nordrhein-Westfalen. Darauf aufbauend wurde im Rahmen der bishe-
rigen Behordenbeteiligung durch das Landesamt fiir Umwelt (Stellungnahme vom 26. Oktober
2017) empfohlen, fiir das geplante Industriegebiet bei der Festlegung von Nutzungsbeschran-
kungen aus Griinden des Larmschuizes die néchstgelegenen Wohnnutzungen in einem Ab-
stand von ~ 500 m zum Plangebiet zu berlicksichtigen. Dieser Empfehlung wird seitens der
Stadt Niemegk gefolgt, so dass sich die Sachlage bei der Beurteilung kiinftig zuldssiger Nut-
zungen im Industriegebiet unter dem Gesichtspunkt des Larmschutzes schutzbedurftiger Nut-
zung in der Umgebung des Plangebietes wie folgt darstellt:

In Umsetzung der Planung sind im Industriegebiet zuldssiqg:

- Anlagen, die den Abstandsklassen IV, V, VI und VIl zugeordnet sind
Mindestabstand 500 m bis 100 m zwischen Betrieb und schutzwiirdiger Wohnnutzung.

Die planungsrechtliche Sicherung dieser Zulédssigkeitsvoraussetzungen durch entsprechende
Textfestsetzung ist unter Beriicksichtigung der Textfestsetzungen zu den nachfolgend be-
schriebenen ausnahmsweise zulassigen und nicht zuldssigen Nutzungen nicht erforderlich. Hier
gilt im Prinzip der Grundsatz, dass alle Betriebs- und Anlagentypen, sofern Sie weder aus-
nahmsweise zulassige noch nicht zuldssig sind, im Industriegebiet "allgemein” zuldssig sind.

In Umsetzung der Planung sowie unter Beriicksichtigung der Grundsitze des Abstands-
erlasses konnen im Industriegebiet ausnahmsweise zugelassen werden:

- Anlagen, die den Abstandsklassen [l und Ill zugeordnet sind
Mindestabstand 1.000 m bis 700 m zwischen Betrieb und schutzwiirdiger Wohnnuizung.

Die planungsrechtliche Sicherung dieser Zuldssigkeitsvoraussetzungen erfolgt durch entspre-
chende Textfestsetzung, innerhalb der die Abstandsklassen des Abstandserlasses Nordrhein-
Westfalen Beriicksichtigung finden. Aus bauplanungsrechtlichen Griinden ist dabei eine direkie
Bezugnahme auf den Erlass eines anderen Bundeslandes nicht gestattet, so dass in der erfor-
derlichen Textfestsetzung alle ausnahmsweise zulassigen Betriebs- und Anlagentypen (in An-
wendung des Abstandserlasses aus NRW) benannt werden (siehe Kapitel 111.3.2).

Die Ausnahmen sind zuldssig, wenn im Genehmigungsverfahren der sachverstindi-
ge/gutachtliche Nachweis erbracht wird, dass die Nachbarschaftsvertraglichkeit der geplanten
Anlage auch unter Einbeziehung der Vorbelastung der Umgebung des Industriegebietes gesi-
chert ist.
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In Umsetzung der Planung sind im Industriegebiet nicht zuldssig:

- Anlagen, die der Abstandsklasse | zugeordnet sind
Mindestabstand 1.500 m zwischen Betrieb und schutzwiirdiger Wohnnutzung.

Die planungsrechtliche Sicherung dieser Zul&ssigkeitsvoraussetzungen erfolgt durch entspre-
chende Texifestsetzung, innerhalb der die Abstandsklassen des Abstandserlasses Nordrhein-
Westfalen Berticksichtigung finden. Aus bauplanungsrechtlichen Griinden ist dabei eine direkte
Bezugnahme auf den Erlass eines anderen Bundeslandes nicht gestattet, so dass in der erfor-
derlichen Textfestsetzung alle nicht zul&ssigen Betriebs- und Anlagentypen (in Anwendung des
Abstandserlasses aus NRW) benannt werden (siehe Kapitel 111.3.2).

Zur weiteren Erlduterung ist der Abstandserlass als Anlage 1 der Begriindung beigeftigt.

v Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fiir die Erweiterung des "Indust-
riegebietes Niemegk". Die Umsetzung der Planung tragt zur stddtebaulichen Verfestigung die-
ses industriell gepragten Bereiches bei und dient der Sicherung und Entwicklung des Wiri-
schaftsstandortes Niemegk.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und im Umweltbericht
(Kapitel II) erlautert worden.

Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhéltnisse

Nach bisherigen Erkenntnissen und unter Berlicksichtigung der bisher vorliegenden Untersu-
chungs- und Planungsergebnisse sowie der beabsichtigten Planfestsetzungen sind keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhélinisse aulerhalb des
Plangebiets zu erwarten. Die Umsetzung der Planung trégt zur wirtschaftlichen Verfestigung
und Erweiterung eines industriell gepragten Bereiches bei, was sich grundsétzlich positiv auf
die Arbeitsverhaltnisse im Stadigebiet auswirken kann.

Auswirkungen auf das Eigentum

Mit dem in Kraft treten des Bebauungsplans und der damit verbundenen Veranderung in der
bauplanungsrechtlich zu beurteilenden Situation sind kiinftig Vorhaben zuldssig, wenn sie den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans nicht widersprechen und deren ErschlieBung gesichert
ist. Unmittelbare Auswirkungen auf die bestehende Situation ergeben sich nicht. Erst im Zuge
von neuen Vorhaben kann damit gerechnet werden, dass der kommunale Teil des Geltungsbe-
reiches schrittweise verkauft wird.

ErschlieRungsmalRnahmen

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Grenzbereich zur bestehenden Industriestrale ist eine
VerkehrserschlieRung des Plangebietes fir den Strafenverkehr gegeben. Planbedingte neue
ErschlieRungsmaRnahmen zur duReren VerkehrserschlieBung des Plangebietes sind nicht er-
forderlich. Im Inneren des Plangebietes sind samtliche erforderlichen ErschlieBungsmafnah-

men neu durchzufiihren.
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Bodenordnende MaRnahmen

Innerhalb des Plangebietes
Zum Abschluss der Planung ist davon auszugehen, dass bodenordnende MaRRnahmen inner-
halb des Geltungsbereiches in Abhangigkeit kiinftiger Investitionstétigkeiten und damit verbun-

dener Grundstiicksbildungen erforderlich werden.

AuRerhalb des Plangebietes
Zur Sicherung einer ausreichenden VerkehrserschlieRung des neuen Industriegebietes ist es

beabsichtigt, nérdlich des an das geplante Industriegebiet angrenzenden Altdorfer Weges einen
zusétzlichen Flachenerwerb zu tatigen. Dadurch soll die Breite der an das Plangebiet heranfiih-
rend ErschlieSungsstrale zweckbestimmt vergréfRert werden. Die Detailplanungen und -abstim-
mungen dazu sind zum Abschluss des Planverfahrens noch nicht abgeschlossen.

Auswirkungen auf den Haushalt

Ausgaben
Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt ergeben sich bisher aus den abgeschlos-

senen Vertrdgen mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH, auf Grund derer die erforderli-
chen naturschutzrechtlichen und forstrechtlichen KompensationsmaRRnahmen durchgefuhrt
werden sollen. Weitere Ausgaben sind im Zusammenhang mit dem beabsichtigten Erwerb einer
Teilflache nordlich des Altdorfer Weges zur Sicherung einer ausreichenden Verkehrserschlie-
Rung zu erwarten. In wie weit Ausgaben durch Planungs- und Herstellungskosten fir innere
VerkehrserschlieBungen im Plangebiet zu erwarten sind, kann zum Abschluss der Planung
nicht abgeschatzt werden.

Einnahmen

Einnahmen flr den Haushalt sind in Umsetzung der Planung durch den Verkauf von Flachen fir
kiinftige private Bauvorhaben zu erwarten, da sich der gesamte Geltungsbereich im Eigentum
der Stadt Niemegk befindet.

\'4 Verfahren
1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung von Niemegk hat in ihrer Sitzung am 13. September 2011
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "Indusiriegebiet Niemegk II" gefasst.

2. Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 25. September 2012 friihzeitig tiber die Pla-
nung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden. Die Ergebnisse dieses Verfahrensschrit-
tes wurden im Verfahren ber{icksichtigt.
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3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung erfolgte in der Zeit vom 22. Oktober bis einschlielich 22. November 2012 durch &ffentli-
che Auslegung der zweckentsprechenden Planungsunterlagen im Rathaus der Stadt Niemegk.
Wihrend dieser Zeit war der Offentlichkeit die Méglichkeit gegeben, sich {iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und zur
Planung zu dul3ern.

4. Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
21. September 2017 um Stellungnahme zum Planentwurf ersucht worden.

Geltungsbereichsdnderung September 2018

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niemegk hat in lhrer Sitzung am 18. September
2018 beschlossen, den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu &ndern. Mit diesem Beschluss
wurde der Geltungsbereich der Planung auf das im Eigentum der Stadt Niemegk befindliche
Flurstlick 387 reduziert und das Planverfahren wurde mit dem ge&nderien Geltungsbereich
fortgesetzi. Die gednderte Geltungsbereichsfldche betrégt ca. 9 ha.

5. Offentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung der Behdrden nach § 3 Abs. 2 BauGB und
erneute Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans lag mit der Begriindung und den nach Einschdtzung der
Stadt Niemegk wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 5. Dezember 2018 bis einschliefllich 25. Januar 2019 &éffent-
lich aus. Mit Schreiben vom 5. Dezember 2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sowie die
Nachbargemeinden nach § 3 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfs
benachrichtigt. Auf Grund der Geltungsbereichsénderung 2018 erfolgte gleichzeitig mit der Be-
nachrichtigung ein erneutes Ersuchen um Stellungnahme zum Planentwurf.

6. Abwdagungsbeschluss

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen wurden seitens der Stadtverordnetenversammiung geprift und unter Beriicksichtigung
des § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abgewogen. Die Abwagung wurde in der Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammlung am xx. xxxx 2019 beschlossen.

7. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen
(Teil B), wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am xx. xxxx 2019 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung einschliefllich Umweltbericht wurde im Rahmen der Beschluss-

fassung gebilligt.
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STADT NIEMEGK BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK II" (ERWEITERUNG INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK)
[SATZUNGSBESCHLUSS]

Vi Rechtsgrundlagen
(Ermé&chtigungsgrundlage der Planung)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
[ S. 3634)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) "
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

| 1.500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)
2 1.11.(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Huttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und

zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. StranggieRanlagen

4 4.4 (1) Mineral&lraffinerien (#)

" Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV Uberein, denn sie enthalt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehoren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststéndige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhéngig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

1.000 °

10

11

12

13
14

15

16
17
18

19

20

21

22

1.14 (1)

2.14 (2)

3.1(1)

3.2 (1) b)

3.3(1)

3.15(2)

3.18 (1)

4.1(1)
c), p)

4.1 (1)

4.1 (1)
)

4.1 (1)
s)

6.3 (1+2)

712 (1)

10.15 (1+2)

10.16 (2)

Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
bitumindsem Schiefer

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

(s. auch Ifd. Nr. 90)

Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl. Stranggiefien (*)

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten

#)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)
(s. auch Ifd. Nr. 96)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)
(s.auch Ifd. Nr. 97)

Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)

Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)

Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Chemiefasern
(s. auch Ifd. Nr. 50) (#)

Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-oxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)

Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fir
Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
Umwandlung (Wirkstoffe flr Arzneimittel) (#)

Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten

Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkdrpern  oder  tierischen  Abféllen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)

Offene Priifstande fur oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken

(s. auch Ifd. Nr. 101)

Offene Priifstande fur oder mit Luftschrauben
(s. auch Ifd. Nr. 101)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*)
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

700 2

24

25

26

27

28

29
30
31
32
33
34
35

36

1.1(1)

1.12 (1)

2.3 (1)

2.4 (1+2)

3.2 (1)b)

3.24 (1)

4.1 (1)
a), d), e)

4.1(1)
f)

4.1(1)
m), n), 0)

41 (1)
)

Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswéarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900
MW betrégt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)

Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Kohlenwasser-stoffen
einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von S&uren, Basen, Salzen

#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
oder kaliumhaltigen Dingemitteln (#)

Anlagen zur Herstellung von Rul® (#)
Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen

oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)

Aufbereitungsanlagen fir schmelzflissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)

Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)
(s. auch Ifd. Nr. 160)
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v

500 ¥

38

39
40

41
42
43

44

45

46

47

48
49

50

51
52
53

54

1.1 (1)

8.2 (1)
a)und b)

1.8(2)

1.9 (2)
1.10 (1)
2.8 (1+2)

2.11(1)

2.13(2)

2.15 (1)

36 (1+2)

3.1 (1+2)
3.16 (1)
4.1 (1)
b)

4.1 (1)
h)

41 (1)
i)

4.1 (1)
i

45 (2)

4.7 (1)

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fir
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung
50 MW bis 150 MW betrégt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfallhélzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von
220 kV oder mehr einschlieRlich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannanlagen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle
Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieflich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder Strallenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieflich
Aufbereitungsanlagen fiir bituminése StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Temper-
oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag

(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweiten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen
Kautschuken (#)

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen fiir Farben und Anstrichmittel (#)

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsole (#)

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

vV

500 &

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

4.8(2)

5.1 (1)

5.2 (1)

55 (2)

5.8 (2)

7.3 (1+2)
a)und b)

7.9 (1)

741 (1)

7.15 (1)

7.19 (1+2)

721 (1)

7.23 (1+2)

7.24 (1)

8.1 (1) a)

Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 105 )

Anlagen zur Behandlung von Oberflichen von Stoffen,
Gegensténden oder Erzeugnissen einschlieBlich der dazugehérigen
Trocknungsanlagen  unter  Verwendung von  organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr

Anlagen zum Beschichten, Impréagnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegensténden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betrégt

Anlagen zum Isolieren von Dréahten unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken

Anlagen zur Herstellung von Gegensténden unter Verwendung von
Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Hérner, Klauen oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen fur selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden

Kottrocknungsanlagen

Anlagen  zur  Herstellung von  Sauerkraut —mit  einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

(s. auch Ifd. Nr. 193)

Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1  Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, flissiger oder
gasférmiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v

500 o

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

8.3 (1+2)

8.5 (1+2)

8.8 (2)
8.10 (2)

8.9 (1) a) + b)
8.9 (2) a)

8.12 (1+2)
a)und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a)und b)

8.15 (1+2)
a)und b)

9.11 (2)

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstauben fiir die
Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfllen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig (s. auch Ifd. Nr. 34)

a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder
mehr

b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieRlich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15 000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitdt von 1500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen mit einer
Aufnahmekapazitédt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitdt von 100 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldmmen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung
von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anféllt

Offene oder unvollstdndig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schittgiitern, die im trockenen Zustand stauben
kénnen, soweit 400 Tonnen Schuttglter oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch fur saisonal genutzte Getreideannahmestellen.
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen
anféllt, sind ausgenommen

Abwasserbehandlungsanlagen fiir mehr als 100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)

Oberirdische Deponien (*)

Autokinos (*)
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

\'

300 o1

82

83
84

85
86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

1.2 (2)
a) bis ¢)

1.4 (1+2)
a)und b)

1.5(1+2)
a)und b)
1.13 (2)
2.1 (1+2)
2.2(2)
2.5(2)
2.7 (2)

2.10 (1)

2.14 (2)

2.15 (2)

32(2)
3.7(2)

3.4 (1)
3.8 (1)

3.5(2)

3.9(1+2)

3.15 (2)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,
flussigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
Verbrennungseinrichtung einschlieBlich zugehériger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate

Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas fiir den Einsatz von flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder
mehr,

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
Erzeugung von Strom (*)

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natirlichem oder
kinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fiir Sand oder
Kies

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker

Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m* oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage betragt

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*)

(s. auch Ifd. Nr. 6)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich
Aufbereitungsanlagen fir bituminése StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als

200 t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)

Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
weniger als 2,5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)

GieRereien flr Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen

(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)

Anlagen zum Abziehen der Oberfladchen von Stahl durch Flammen

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzflissigen
Badern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch
Ifd. Nr. 10)

Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk 1" (Erweiterung Industriegebiet Niemegk)
Anlage 1 zur Begriindung



Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vv

300 ¥

98
99
100

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

3.18 (1)

3.19 (1)

3.21(2)

3.23 (2)

3.25 (1)

10.15 (1+2)
10.16 (2)

4.1 (1)
k)

42 (2)

4.3 (1+2)
a)und b)

4.8 (2)

49 (2)

4.10 (1)

5.1 (2)
a)

5.1 (2)
b)

52 (2)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten

#)

Anlagen fur den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen
(i.V.m. Prufstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
Motorenpriifstdnde und geschlossene Prifstande fur oder mit
Luftschrauben

Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Tensiden durch
chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlings-
bekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden (#)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fur
Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von  Arzneimitteln  oder  Arzneimittelzwischenprodukten  im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkdrper
eingesetzt werden (#)

Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 55 )

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1t oder mehr je Tag (#)

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fllichtigen organischen
Verbindungen (#)

Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegensténden oder Erzeugnissen einschlieRlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
L&sungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15
Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien
mit Rotationsdruckmaschinen einschlieflich der zugehérigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Lésungsmittel enthalten

Anlagen zum Beschichten, Impréagnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegensténden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelféSrmigen Materialien einschlieRlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen fur den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen

Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk II" (Erweiterung Industriegebiet Niemegk)
Anlage 1 zur Begriindung



Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

\'

300 111

112

113

114

115

116
117
118
119
120
121

122

123

124

125

126

5.4 (2)

5.6 (2)

5.9 (2)

6.2 (1+2)

7.2 (1+2)
a)und b)

7.4 (1+2)
a)

7.4 (1)
b)

7.6 (2)
7.8 (1)
713 (2)

7.14 (1+2)

7.20 (1)

7.22 (1+2)

7.29 (1+2)

7.30 (1+2)

7.31 (1+2)
a)und b)

Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder heiRem Bitumen, auch Anlagen
zum Trénken oder Uberziehen von Kabeln mit heilem Bitumen

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieRlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus
Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffen und oxidiertem Leindl

Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus
Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag

Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemisekonserven
auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Tierfutter durch
Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Magen

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle

Anlagen zum Gerben einschlieRlich Nachgerben von Tierhduten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbedurftige Lederfabriken

Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zum Roésten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nissen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerosteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zur Herstellung

von SiRwaren oder Sirup,

zur Herstellung von Lakritz,

zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse

auch soweit nicht genehmigungsbedidirftig

Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk 11" (Erweiterung Industriegebiet Niemegk)
Anlage 1 zur Begriindung
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

\'

300 127

128

129

130

131

132

133

134

135

136
137

138

139

8.4 (2)

8.5 (1+2)

8.6 (1+2)
a) und b)

8.7 (1+2)

8.9 (2) b)

8.11 (1+2)
a)und b)

8.15 (1+2)
a)und b)

9.1 (1+2)

9.2 (1+2)

9.36 (2)

9.37 (1)

10.7 (1+2)

1017 (2)

Sortieranlagen fur Hausmull mit einer Durchsatzleistung von 10
Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr

(s. auch Ifd. Nr. 70)

Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abféllen
auch soweit nicht genehmigungsbeddirftig

Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch
biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

Anlagen  zur  zeitweiligen Lagerung von  Eisen-  oder
Nichteisenschrotten,  einschlieRlich ~ Autowracks, mit  einer
Gesamtlagerflache von 1 000 Quadratmeter bis weniger als 15 000
Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitdt von 100 Tonnen bis
weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten

Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer
Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer
Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

Anlagen, die der Lagerung und Abfiillung von brennbaren Gasen in
Behéltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um
Einzelbehéltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als
1 000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

Anlagen, die der Lagerung und Umfillung von brennbaren
Flussigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 5 000
Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

Anlagen zur Lagerung von Gille mit einem Fassungsvermdgen von
2 500 Kubikmetern oder mehr

Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
25 000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk

unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,

ausgenommen Anlagen, in denen

— weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet
werden oder

— ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

(s. auch Ifd. Nr. 221)

Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen
Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ausiibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)

Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk I1" (Erweiterung Industriegebiet Niemegk)
Anlage 1 zur Begriindung
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

\'

300 140

141

142
143

144
145

146
147
148

149
150

151

152
153
154
155
156
157
158

159

160

10.21 (2)

10.23 (2)

10.25 (2)

Anlagen  zur Innenreinigung von  Eisenbahnkesselwagen,
StralRentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fé&ssern einschlieRlich
zugehoriger Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von
organischen Stoffen gereinigt werden

Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschlieRlich der zugehorigen Trocknungsanlagen, auch soweit
nicht genehmigungsbeddrftig

Kélteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)

Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW,
(s. auch Ifd. Nr. 78)

Oberirdische Deponien fiir Inert- und Mineralstoffe
Sé&ge-, Furnier- oder Schalwerke (*)

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten

Emaillieranlagen
Presswerke (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)

Stab- oder Drahtziehereien (*)

Schwermaschinenbau

Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
Auslieferungslager fur TiefkUhlkost (*)

Margarine oder Kunstspeisefettfabriken

Betriebshofe fur StraRenbahnen (*)

Betriebshdofe der Mullabfuhr oder der StraRendienste (*)

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer
Gutermengen (*)

Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)
(s. auch Ifd. Nr. 36)

Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk II" (Erweiterung Industriegebiet Niemegk)
Anlage 1 zur Begriindung
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200 161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

2.9(2)

2.10 (2)

34 (2)

3.8(2)

3.10 (1+2)

5.7 (2)
a)und b)

5.10 (2)

511 (2)

75(2)

7.20 (2)

7.27 (1+2)

7.28 (1+2)

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flussséaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m?* und weniger als 300 kg /m® Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennéfen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfilhrung betrieben werden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen  (auch  soweit durch besondere Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbeddirftig)

(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

GieRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossen
werden

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpetersaure (#)

Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesattigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder fllissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, flr
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbau

Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schleifscheiben,
-kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder L&sungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschaumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Ra&uchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherten Waren

je Tag, ausgenommen

— Anlagen in Gaststétten,

— Ra&uchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefiihrt werden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Brauereien mit einem AusstoR von 200 Hektoliter Bier oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

Anlagen zur Herstellung von Speisewtrzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von S&uren

Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk II" (Erweiterung Industriegebiet Niemegk)
Anlage 1 zur Begriindung
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200 173

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184
185
186
187

188

189

190

7.32 (1+2)

7.33(2)

8.1 (1) b)

8.12 (1+2)
a)und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a)und b)

10.8 (2)

10.10 (1)
10.10 (2)
a) und b)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Sprihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von Wéarme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Altdl oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1
Megawatt oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit
einer Aufnahmekapazitédt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldmmen
mit einer Aufnahmekapazitdt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen
Anlagen Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils tber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieRlich unter Verwendung von Wasser als
Verdinnungsmittel  hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbedirftig

Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschliefllich der Spannrahmenanlagen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)

Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweilten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfiillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien oder Stanzereien (*)

Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerfldche

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*)

Lackierereien mit einem L&sungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/h (z.B. Lohnlackierereien)

Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk 11" (Erweiterung Industriegebiet Niemegk)
Anlage 1 zur Begriindung
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200 191 -

192 -

193 -

194 -
195 -

196 -

197 -

198 -

199 -

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Geblasen (*)

Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs
™

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgitern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 400 t Schiittglter je Tag bewegt
werden kénnen

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fliichtigen organischen
Verbindungen

Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk II" (Erweiterung Industriegebiet Niemegk)

Anlage 1 zur Begriindung
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Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

VII

1 00 200

201

202

203

204

205

206
207

208
209
210
211

212
213

214
215
216

217

218
219
220

221

7.12 (1)

8.1(2)
b)

8.9 (2)
c)

Kleintierkrematorien
(s. auch Ifd. Nr. 19)

Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz von Altél oder

Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1
Megawatt

Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung
von 5 Altautos oder mehr je Woche

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schleifereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

Tischlereien oder Schreinereien

Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

Anlagen zur Herstellung von Reispinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

Spinnereien oder Webereien
Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
GroRwéschereien oder grofle chemische Reinigungsanlagen

Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie

Bauhofe

Anlagen zur Kraftfahrzeugtuberwachung
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstéatten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)

Bebauungsplan "Industriegebiet Niemegk I1" (Erweiterung Industriegebiet Niemegk)
Anlage 1 zur Begriindung



STADT NIEMEGK BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK II" (ERWEITERUNG INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK)
[SATZUNGSBESCHLUSS]

Nebenbestimmungen zur Waldumwandlungsgenehmigung
(Auszug aus dem Schreiben der unteren Forstbehérde vom11. Mérz 2019)

ANLAGE 2 ZUR BEGRUNDUNG SEITE 1 VON 4




STADT NIEMEGK BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK II" (ERWEITERUNG INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK)
[SATZUNGSBESCHLUSS]

1.1 Fristen

1. Die Durchfiihrung der Waldumwandlung wird auf die Dauer der Rechtswirksamkeit dieser
Planung befristet. Die Frist beginnt mit der Rechiswirksamkeit der Planung zu laufen.

2. Die festgesetzten Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen sind innerhalb von 2 Jahren nach Be-
ginn der Waldumwandlung vollstandig abzuschlieBen. Die Vorfristigkeit der Erledigung von
Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen ist méglich.

I1.2 Aufschiebende Bedingungen
Der/die Begiinstigte hat der zustandigen unteren Forstbehérde den Beginn des Vollzugs
der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart mit der Vollzugsanzeige, spatestens

mit dem Tag der Aufnahme der Arbeiten (Fallen und Roden) anzuzeigen.

1.3 Widerrufsvorbehalt

Der Widerruf der Genehmigung bleibt vorbehalten, sofern die Fléche in eine andere, als die
im B-Plan ausgewiesene Nuizungsart umgewandelt wird.

Il.4 Auflagen:

1. Die im Kompensationsverhéltnis 1 : 1 zu erbringenden Ausgleich- und ErsatzmaRRnahmen
im Umfang von 9 ha werden auf den nachfolgenden Flédchen durchgefiihrt:

Ifd. Nr. Gemarkung Flur |Flurstiick | Art der MaRnahme | GroRRe der

der Fla- MaRnahmeflache
che (ha)

1 Gebersdorf 4 4 Erstaufforstung 1,71

2 Gebersdorf 4 2 Erstauiforstung 1,43

3 Gebersdorf 4 3 Erstaufforstung 1,90

4 Gebersdorf 6 291,292, | Erstauiforstung 1,40

293,294
5 Malterhausen | 6 79 Erstaufforstung 3,46

2. Die Ersatzpflanzungen sind gemafl den Festlegungen der nachfoigend aufgefiithrten Erst-
aufforstungsgenehmigungen der Oberforsterei Jitterbog und Ausfiihrungsplanung des BU-
ros fur Forst & Landwirtschait naturepen, Mahlsdorf Nr. 19 in 15938 Goll3en auszufithren.

Mit der Umsetzung der zum Ausgleich und Ersatz der Waldinanspruchnahme erforderlichen
KompensationsmalRnahmen wurde bereits begonnnen. Die entsprechenden Nachweise der
zustandigen Oberforsterei Juterborg zur Herstellung der Erstaufforstungen liegen vor. Inso-
fern sind diese Erstaufforstungen als vorgezogener Ausgleich anzuerkennen.
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3.

[SATZUNGSBESCHLUSS]
Ifd. Nr. Erstaufforstungsgenehmigung Durchfiihrung entspr. Veriragliche
der Ausfuhrungsplanung Sicherung
Flache naturepen
1 6.85/7020-06/0111 vom MaRnahme
31.01.2011 in Form des Wider- | Ersatzaufforstung
spruchsbescheides
LFB 33/18.00-7020-6/15
vom 16.12.2015
2 LFB 1807-7020-6/15 in Form Anlage 2 zum Verirag V55/B-Plan
des Widerspruchsbescheides ETV 2015-08 Niemegk/
LFB 33/18.00-7020-6/15 vom Forst/2015
16.12.2015
3 LFB 1807-7020-6/15 vom Anlage 2b zum Verirag
27.08.2015 ETV 2015-13
4 LFB 1807-7020-6/15 vom Anlage 2d zum Verirag
27.08.2015 ETV 2015-05
5 0807-7020-8 vom 15.08.2008 MaRnahme
Ersatzaufforstung

Bei Ausféllen von mehr als 10 % der Pflanzen auf der Ersatzaufforstung hat in der unmittel-
bar auf die Ausfélle folgenden Pflanzperiode (Pflanzperiode ist Herbst und Frithjahr eines
jeden Jahres) die vollstdndige Nachbesserung der Fehlstellen zu erfolgen. Die Nachbesse-
rungspflicht besteht bis zur protokollarischen Endabnahme.

Das verwendete Saat- und Pflanzgut hat den Vorschriften des Forstvermehrungsgutgeset-
zes (FoVG) i. v. m. der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebiets-verordnung (FoVHgV) zu
entsprechen und darf nur den dort angegebenen Herkunftsgebieten (HKG) entstammen.
Die Herkiinfte sind nachzuweisen.

Bei der Pflanzung von Gehdlzen im Rahmen der Anlage von Waldréndern, Hecken, Feld-
und Ufergehdlzen in der freien Landschaft sind ausschlieRlich gebietsheimische Herkiinfte
entsprechend den Anlagen vom ,Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umweltschuiz
und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Ge-
holzen in der freien Landschaft* zu verwenden. Fir die Pflanzung ist grundsatzlich autoch-
thones Pflanzgut zu verwenden, soweit Pflanzgut gebietsheimischer Gehoélze gemaR o.g.
Erlasses noch nicht zur Verfiigung steht.

Die Pflanzung ist bis zum Wuchsstadium der "gesicherten Kultur" je nach Vitalitat der

Begleitflora ein- bis zweimal jahrlich durch geeignete MalRnahmen zu pflegen. Als "gesi-

cherte Kultur" gilt eine Pflanzung, wenn sie ganzflachig eine Mindesthdhe von 1,5 m er-

reicht hat und mindestens 5 Jahre alt ist.

Unter "gesicherter Kultur" wird hier eine mit jungen Waldbdumen und -strduchern bestan-

dene Flache verstanden, die aufgrund ihrer Form, Gré3e und der Verteilung der Besto-

ckung Waldeigenschaften ausgebildet hat und nachhaltig die Erflillung von Schutz-, Nutz-

oder Erholungsfunktionen erwarten lasst. Sie kann gleichermalen aus Pflanzung, Saat,

Naturverjlingung und/oder Sukzession entstanden sein. Insbesondere sind folgende quanti-

tativen und qualitativen Kriterien zu erfillen:

- Die Bestockung ist dem Kulturstadium entwachsen (etwa hiift- bis mannshoch).

- Es sind weder Nachbesserungen von Pflanzenausfallen noch Kulturpflege- und Kultursi-
cherungsmafRnahmen erforderlich.

- Im 8. Standjahr der Kultur sollen auf mindestens 70 % der Ausgleichs- und Ersatzflache
mindestens nachfolgende Pflanzenzahlen vorhanden sein:
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Baum-/ MaBRnahme Pflanzenzahl bei Pflanzenzahl
Strauchart Kulturbegriindung | Abnahme ges.
[Stiick/ha] Kultur
[Stiick/ha]
Traubeneiche/ Erstaufforstung 8.000 5.280
Winterlinde/ Freiflache
Hainbuche/Rotbuche
Sandbirke/Feldulme/ europ. | Erstauiforstung 8.000 5.280
Larche Freifliche
Kiefer Erstaufforstung 10.000 6.600
Freifliche
Feldahorn, Waldrand 3.500 2.310
eingr. Weiltdorn,
Pfaffenhiitchen, Wildbirne,
Kreuzdorn, Hundsrose,
Heckenrose, Eberesche,
Salweide
Bei Mischbestdnden gelien die Zahlen jeweils fir die anteiligen Flachen der Baumart. Q

- In die Ermittlung der Pflanzenzahlen sind auch alle natiirlich angekommenen, standort-
gerechten Baumarten einzubeziehen.

- Standortgerechte Straucharten werden bis zu einem Flachenanteil von 20% der jeweils
abzunehmenden Kultur akzeptiert.

- Bezugseinheit fur die Anerkennung der gesicherten Kultur ist die abgrenzbare Einzelfla-
che. Die Baume sind weitgehend gleichmé&Rig verteilt. Fehlstellen dirfen 10 % der be-
trachteten bestockten Flache nicht Ubersteigen und nicht gréer als 1.000 m? sein.

- Wildschaden dlirfen einen tolerierbaren Rahmen nicht Uberschreiten, d.h. die Fldachen
mussen erwarten lassen, dass auf ihnen eine nachhaltige Erfiillung der Waldfunktionen

mdglich ist.

7. Die Kultur ist mit geeigneten MalRnahmen vor Wildverbiss zu schiitzen. Finden zum Schutz
der Kultur Wildschutzzaun oder andere Schutzeinrichtungen Verwendung, so sind diese
nach Erfillung ihrer Zweckbestimmung zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

8. Mit dem Erreichen des Zeitpunktes der gesicherten Kultur hat die protokollarische Schluss-
abnahme durch die zustdndige Gemeinde und die untere Forstbehorde zu erfolgen um
festzustellen, ob alle Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen erfolgt sind und keine weiteren An- Q
spruche zur Nachbesserung bestehen.
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